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Gemeinde Loffenau - Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Rheinblick IlI“ mit Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023, in der
derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Loffenau am xx.xx.20xx den Bebauungsplan ,,Rheinblick
1" mit Umweltbericht als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rheinblick 11I“ mit Umweltbericht ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil der des Bebauungsplans "Rheinblick llI" vom xx.xx.20xx.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. den planungsrechtlichen Festsetzungen, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:200 mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs und den zeichnerischen Festsetzungen vom xx.xx.20xx
b. den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom xx.xx.20xx

2. den ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO vom xx.xx.20xx, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:200 mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs und den zeichnerischen Festsetzungen vom xx.xx.20xx
b. den textlichen Festsetzungen vom xx.xx.20xx

Beigefugt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrindung des Bebauungsplans ,,Rheinblick 11I“ vom xx.xx.20xx
2. Ubersichtskarte (ohne MaBstab)
3. Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integrierter Artenschutz Vertraglichkeits-
untersuchung, IUS Weibel & Ness, 09.04.2024
4. Habitatpotenzialanalyse sowie artenschutzrechtliche Beurteilung, IUS Weibel & Ness,
12.04.2019
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortsiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Loffenau, den

Der Birgermeister Markus Burger

Vermerk liber die Rechtskraft des Bebauungsplans ,,Rheinblick llI“ mit Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Rheinblick 11 mit Umweltbericht mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ist durch ortsibliche
Bekanntmachung am in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Loffenau, den

Der Burgermeister Markus Burger
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet

max. 2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

0.35 Grundflachenzahl GRZ
TH 4,50 Traufhdhe als HochstmaB, Angaben in Meter
FH 8,00 Firsthéhe als Hochstmal, Angaben in Meter

WH 7,00 Wandhohe als HéchstmaB, Angaben in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
Baugrenze
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
” Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F+R FuB- und Radweg

m Offentliche Stellplatze

Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlage - werden zur Entwurfsfassung ggf. angepasst

0 Abfall

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

EM Entwasserungsmulde

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB

0000000000

g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
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Ubersicht ohne Mafstab

PFG 2 Pflanzgebot fiir flichenhafte Bepflanzung - Ubergang zum Waldsaum
M1 Strukturreicher Waldrand
M2 Streuobstwiese

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Stellplatze und

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Garagen erduberdeckt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

geplante Grundstlicksgrenze
Gebaude Bestand
Bdschungen, werden zur Entwurfsfassung erganzt

Hoéhenlinie

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Auslegung

Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Satzungsbeschluss

Ausgefertigt:

Loffenau, den
Burgermeister

Ortsibliche Bekanntmachung

In Kraft getreten

gemaB § 2 (1) BauGB
durch GR am 31.01.2023

im Mitteilungsblatt Nr. 43
am 26.10.2023

gemaB § 3 (2) BauGB
durch GR am

gemaB § 3 (2) BauGB im
Mitteilungsblatt Nr. am

vom bis

gemaB § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom

geman § 10 (1) BauGB
durch GR am

gemaB § 10 (3) BauGB im
Mitteilungsblatt Nr. am

am

Zeichenerklarung gemal Bauordnungsrecht

PD Pultdach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW
SD Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW
35° Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW

Fullschema der Nutzungsschablone

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes stimmen mit den Beschllssen des Gemeinderats lberein.

Baugebiet

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachen-
zahl

Geschoss-
flachenzahl

Traufhohe
Firsthbhe

Bauweise

Dachform

Dachneigung

dh

Anzahl der Wohneinheiten

Nachrichtliche Ubernahme

______ 45 m Waldabstand
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Textliche Festsetzungen

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v. 07.07.2023, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023, in der derzeit aktuellen
Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023, in der derzeit aktuellen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl sowie durch die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl GRZ
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.
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2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

3.0

4.0

Die zuldssigen Trauf- und Firsthdhen sowie die zuldssige Wandhdéhe sind der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen, siehe dazu auch die in der
Planzeichnung dargestellten Systemschnitte.

Bezugspunkt (Bezugshohe) fir die getroffenen Hohenfestsetzungen ist die Hohe des
natlrlichen Gelandes (Urgelande) im Gebaudeschwerpunkt.

. Gebdudeschwerpunkt _~ ., Gebdudeschwerpunkt -~ ., Gebdudeschwerpunkt -~
" 1 . h 1 . . | i

i ~
7N | T NN

e ~ e ~ re | "~

X

Als Traufhdhe (TH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der niedrigeren AuBenwand (bei Pultdach).

Die Traufhohe darf talseitig um max. 2,50 m Uberschritten werden. Bei Geb&auden mit
Satteldach darf die bergseitige Traufhdhe ebenfalls um max. 1,50 m Gberschritten werden.

Als Firsthéhe (FH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

Als Wandhéhe (WH) gilt das MaB von der Oberkante des geplanten Gelandes bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei Gebauden mit Pultdach darf die maximale Wandhdhe auf der héheren Pultseite bis zur
maximalen Firsthohe Uberschritten werden, wenn die AuBenwand des obersten Geschosses
um mind. 2,50 m zur AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickgesetzt wird.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

o] offene Bauweise, Einzelhduser und Doppelhduser zulédssig

In der offenen Bauweise ist auBerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflaiche — jedoch nicht
zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze - die Errichtung einer befestigten
Flache (Terrasse) mit einer Grundflache von max. 20 m? pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte
zuldssig. Dabei ist mit der befestigten Flache ein Grenzabstand von mind. 1,00 m zu
Nachbargrenzen einzuhalten.

MindestgrundstiicksgréBe (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroBe betragt fir Doppelhaushalften je 350 m2.
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5.0 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5

6.0

8.0

9.0

10.0

10.1

10.2

BauNVO)

Garagen - Garagen sind innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fur
Garagen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Garagen, die als Grenzbebauung errichtet werden, sind auf die gesamte Tiefe und auf eine
Breite von mindestens 2,50 m mit Erde zu Uberdecken und dauerhaft zu begrtinen.

Stellpldtze - Stellplatze sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
zuldssig. Die ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung unbebauter Flachen bebauter
Grundstucke sind einzuhalten.

Nebenanlagen - Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig. AuBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind Nebenanlagen bis max. 20 m3
Rauminhalt zulassig. Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
(Vorgartenbereich) sowie innerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten sind Nebenanlagen
unzulassig.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zuldssige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist
unverbindlich. Hinweis: Die StraBenhdhen werden bis zur Entwurfsfassung eingearbeitet.

Die Zweckbestimmungen der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Versorgungsanlagen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung muss zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstmdglichen Umfang
erfolgen. Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit einer
warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K) zu wéahlen. Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf die
zu beleuchtende Flache nach unten ausstrahlend zu fokussieren. Zudem ist auf insektendichte
Gehause und eine maximale Gehduseoberflachentemperatur von 60°C zu achten. Lichtanlagen
in Form einer flachigen Beleuchtung mit weitreichender Sichtwirkung sowie Anlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Beleuchtung von StraBBen- und Verkehrsflachen

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fiir die Beleuchtung von
StraBen- und Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. Zuldssig sind ausschlieBlich Lampen mit
einem Lichtspektrum von 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 K, deren Gehduse insektendicht abschlieBt und eine
Abstrahlung nach oben und zur Seite Uber die Horizontale hinaus verhindert.
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10.3 M1 - Strukturreicher Waldrand

10.4

12.0

Als Schutz- und GestaltungsmaBnahme wird ein strukturreicher Waldrand (M1) vorgesehen.
Die mit M1 bezeichneten Fldchen sind in lockerer Form mit standortheimischen Strauchern und
Heistern laut Pflanzliste zu bepflanzen.

M2 - Streuobstwiese

Auf der im Osten des Geltungsbereichs gelegenen 6ffentlichen Griinflache sowie auf der
offentlichen Grinflache zwischen Wohnbebauung und Wanderweg sind zur Anlage einer
Streuobstwiese Hochstamm-Obstbaume (Qualitat: Hochstamm, StU 12/14, 2 x v.) zu pflanzen
und zu erhalten. Der Unterwuchs der Streuobstwiesen ist als magerer Wiesenbestand
anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufthren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im
Falle des Ausfalls bzw. des Abgangs von Baumen, Strduchern oder von sonstigen
Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen mit den fir die Neupflanzung festgesetzten
Pflanzqualitaten vorzunehmen.

Die Artenauswahl fur die Gehdlzpflanzungen (Baume und Straucher) soll die standértlichen
Gegebenheiten und das Spektrum der heutigen potenziellen natilrlichen Vegetation (hpnV)
berlicksichtigen. Bei Einzelbaumpflanzungen sind mittel- bis groBkronige Laubbdume
(Qualitat: Hochstamm, StU 18/20, 3 x v.) oder Obstbdume (Qualitat: Hochstamm, StU 12/14, 3
x V) zu pflanzen und zu erhalten. Es ist Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.
Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

Einzelbaum
Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgartenbereich) ist
pro Grundstiick ein Hochstamm-Laubbaum laut Pflanzenliste zu pflanzen.

Pflanzgebot 1 — StraBenbegleitgrin

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgartenbereich) ist
pro Grundstiick mind. 50 % der Flache als StraBenbegleitgrin anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten — siehe dazu auch Ziffer 3 der 6rtlichen Bauvorschriften. Dabei sind in lockerer
Form standortgerechte Straucher, bodendeckende Gehdlze und Stauden zu pflanzen.

Pflanzgebot 2 — Ubergang zum Waldsaum
Auf den mit PFG 2 bezeichneten Flachen sind gebietsheimische Gehdlze zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen

Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche StraBenbeleuchtungen und
StraBenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundsticken zu dulden.



Gemeinde Loffenau
Bebauungsplan ,,Rheinblick 1lI“ mit Umweltbericht Stand: 23.04.2024

Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Vorentwurf) 5/12

13.0 Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB, § 135b BauGB)

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans verbleibt bei Realisierung des
Bebauungsplans ein Defizit von xx Okopunkten.

Die rechnerisch verbleibenden Beeintrachtigungen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung laut
Umweltbericht werden im Rahmen des Okokontos der Gemeinde Loffenau ausgeglichen. Die
Wertpunkte werden entsprechend abgebucht.

Wird zur Entwurfsfassung erganzt.

Loffenau, den
Markus Burger, Blrgermeister

H KinzigtalstraBe 11
| Planschmiede 7779s orenverg
Hansert + Partner mbb Tel (0781) 2055 43 02

Architekten | Stadtplaner info@planschmiede-hansert.net
planschmiede-hansert.net
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

1.1

1.2

2.0

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebdude und die jeweils zulassige Dachneigung sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Der Neigungswinkel der Dachflachen muss beidseitig des Firstes gleich sein, ebenso missen
Zwerchgiebel und Querbauten dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach vorweisen.
Flachdachanteile sind bis zu einer GréBe von 30 % der Grundflache des geplanten Gebaudes
zulassig. Werden diese nicht als Dachterrasse genutzt, sind sie extensiv zu begrinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdachs gréBer
oder gleich 30° zulassig.

Auf einer Dachseite sind entweder Einschnitte oder Aufbauten zul&ssig.

Es ist nur eine Art Gauben zulassig. Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebdudeseite darf 50%
der Gebaudelénge nicht Uberschreiten.

Zwischen zwei Gauben muss ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Giebelwanden muss mind. 1,25 m betragen. Mit dem
oberen Abschluss der Gauben ist ein Abstand von mind. 0,80 m zum First einzuhalten
(senkrecht gemessen).

Als Dachform fur bauliche Nebenanlagen sind nur extensiv begrinte Flachdéacher zuldssig.
Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind ziegelartige Materialien in Rot-, Rotbraun- und Grauténen aus
blendfreiem Material zu verwenden. Alternativ sind begrtinte Dachflachen zuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuldssig und missen entsprechend
den Vorgaben der Klimaschutzgesetzgebung von Bund und Land ausgefihrt werden.

Die Anordnung von Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegrinung und darf deren
Wasserriickhaltefunktion nicht beeintrachtigen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei Flachdachern, um das MaB ihrer
Hohe ab Oberkante Attika von der Gebaudekante abzurticken.

Die Befestigungen der Aufbauten sind so auszufiihren, dass sie nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung fihren.

Photovoltaikmodule sind gemaB dem Stand der Technik reflexionsarm auszufiihren.

Im Zusammenhang mit einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sind
Dachflachen und Dachinstallation aus unbeschichteten Materialien Kupfer, Zink, Blei und
Aluminium unzulassig.

Gestaltung von Doppelhausern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten

Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhéhe, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefiihrt werden.
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3.0 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind - mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen, zulassigen Stellpldtzen sowie den zuldssigen Nebenanlagen - als
Vegetationsflaichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Griunflachengestaltung mit Schotter oder anderen anorganischen Materialien ist nicht
zuldssig. Auf die Anforderungen aus § 9 Abs. 1 LBO BW und § 21a NatSchG BW wird
verwiesen.

Befestige Flachen und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldagen wie
Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schotterrasen, Feinschotter aus
kornabgestuftem Mineralgemisch, versickerungsfahigem Pflaster oder vergleichbaren
Materialien zu befestigen, soweit deren Funktion dadurch nicht unzumutbar beeintrachtigt wird
und eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht zu beflrchten ist.

Aufschittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern
Die Geléndeverhaltnisse zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstick sind einander
anzugleichen, ebenso die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke.

Hohenunterschiede sind durch Abbdschungen und/oder Stitzmauern auf dem eigenen
Grundstick auszugleichen. Die dafir notwendigen Stitzmauern sind mithilfe von
unregelmaBigen Blockséatzen aus Naturstein herzustellen.

Abtragungen und Aufschiuttungen fir andere Zwecke sind auBerhalb der Baufenster
unzulassig.

Die Hohe von Bdschungen und Stitzmauern darf max. 2,50 m betragen, gemessen von der
jeweiligen Bdschungsunterkante oder der Schnittstelle geplantes Gelande/untere sichtbare
Stitzmauerkante. Boschungen dirfen nicht steiler als 1:1,5 sein.

In Kombination sind Béschungen und Stitzmauern zuldssig, wenn zwischen den Stitzmauern
ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten wird (Terrassierung, siehe Systemschnitte in der
Planzeichnung.

Sichtschutzblenden an Terrassen bei Doppelhdusern
Sichtschutzblenden an Terrassen sind auf der Gartenseite im Anschluss an die
GebéaudeauBenkante bis zu max. 4,00 m Lédnge und max. 2,00 m Héhe zuléssig.

Einfriedungen — Festsetzungen der Einfriedungssatzung Loffenau

Entlang 6ffentlicher Flachen sind geschlossene Einfriedungen bis 1,30 m Hoéhe inkl. Sockel,
Sockelhéhe max. 30 cm, offene Einfriedungen bis 1,50 m Hoéhe inkl. Sockel und lebende
Einfriedungen bis 1,50 m Hohe zulassig.

Soweit bei gelandebedingt unbedingt erforderlichen Stitzmauern, die hdher als 1,00 m sind,
aus Grunden der Verkehrssicherheit eine zuséatzliche Absturzsicherung erforderlich ist, ist diese
bis maximal 1 m Héhe Uber der Mauerkrone der Stiitzmauer und nur als offene Einfriedung mit
oder ohne Hinterpflanzung zuldssig. Auch bei einer geringeren Hohe der Stitzmauer als 1, 00
m darf die Gesamthdhe der Stutzmauer inkl. Einfriedung max. 2,00 m betragen.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Ho6he von Einfriedungen an Verkehrsflachen oder
offentlichen Grinflachen ist die Hohe der an die Einfriedung angrenzenden 6ffentlichen Flache.
Entlang der sonstigen Grundsticksgrenzen bemisst sich die Hohe nach der tatséchlichen
Gelandeoberflache auf dem Baugrundstiick nach Ausflihrung des Bauvorhabens i. S. des § 5
Abs. 4 LBO.



Gemeinde Loffenau

Bebauungsplan ,,Rheinblick 1lI“ mit Umweltbericht Stand: 23.04.2024
Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Vorentwurf) 8/12
4.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

5.0

6.0

Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnungen wird auf 1,5
Stellplatze festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der notwendigen Stellplatze Bruchteile, so
wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 5 LB)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in § 68 (8) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zuldssig. Die
Leitungen sind erdverkabelt auszufiihren.

Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser
(§74 Abs. 3Nr.2 LBOi.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Zur Entlastung der Gewésser und der Abwasseranlagen, um Uberschwemmungsgefahren zu
vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, ist das Niederschlagswasser von den
Dachflachen in Retentionszisternen auf den Baugrundstiicken zu sammeln. Hierbei ist die DIN
1988 zu beachten.

Die Zisternen sind zu erstellen, dauerhaft zu betreiben, zu unterhalten und zu warten.

Die Retentionszisternen erhalten ein von der DachflachengréBe abhéngiges
Retentionsvolumen zur Rickhaltung mit gedrosselter Ableitung in den Regenwasserkanal: pro
100 m? Dachflache betragt das Retentionsvolumen mind. 4,0 m3. Das Retentionsvolumen ist
durch eine Drossel mit Drosselabfluss von 1 I/S je Bauplatz zu regeln und in die
Regenwasserkanalisation zu entleeren.

Unterhalb des Retentionsvolumens kann ein Nutzvolumen angeordnet werden, welches dem
Eigentimer zur Nutzung in Haus und Garten zur Verfligung steht.

Das Niederschlagswasser von sonstigen befestigten Flachen ist direkt in die
Mischwasserkanalisation einzuleiten. Es ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser auf
offentliche Verkehrsflachen abgeleitet wird.

Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) z. B. aus
Regenwasserzisternen flr die Gartenbewdsserung, die WC-Spulung und den Betrieb der
Waschmaschine ist fir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen
getrenntes Leitungssystem zu installieren, dauerhaft farblich zu unterscheiden und die
Entnahmestelle fur Nichttrinkwasser zu kennzeichnen. Eine entsprechende Messeinrichtung
fur das Wasser zur Toilettenspllung und Waschmaschinennutzung ist vorzusehen. Die Anlagen
sind von einem Fachbetrieb unter Beachtung der DIN 1988 und 1989 zu installieren.

Wird zur Entwurfsfassung erganzt.

Loffenau, den
Markus Burger, Blrgermeister

. KinzigtalstraBe 11
| Planschmiede 77799 orenvers
Hansert + Partner mbb Tel (0781)20 55 43 02
Architekten | Stadtplaner info@planschmiede-hansert.net
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung

2.0

3.0

4.0

5.0

Baufeldfreimachung und Rodung dirfen nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
(01.0Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Inhalt der Bauvorlagen

Fur alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalten:
Aufteilung der Freiflaichen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und
Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaunen. Ebenso sind Abgrabungen,
Aufschittungen und Stitzmauern sowie Gelandemodellierungen darzustellen.

Griinordnung

e Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaB DIN 18916 durchzuflhren. Fir die
Pflanzungen und Pflanzarbeiten gelten die Richtlinien und Empfehlungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL).

e Fir Saatarbeiten gilt DIN 18917. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grinflachen ist geméaB DIN 18919 durchzufiihren.

e Schutz der Baumstandorte vor unterirdischen Leitungen
Bei der Verlegung von Leitungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Geholzstandorte freizuhalten (gemaB Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939). Versorgungsleitungen missen einen
Mindestabstand von 2,5 m zu den Pflanzquartieren und Beliftungsgrédben einhalten.

e Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
Der Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen erfolgt nach den Vorgaben der DIN 18920.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) sind die Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) sowie des Gesetzes zur erneuerbaren Warmeenergie in Baden-Wirttemberg
(EwarmeG), jeweils in der gliltigen Fassung, zu beachten.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74
Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschissigen Bodenaushubs
sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17.
Dezember 2020 wird hingewiesen:

Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehérden auch die
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher
Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird.

Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhéhten StraBen- und Geb&dudeniveaus und
Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
erfolgen. In besonderem MaBe gilt dies in Gebieten mit erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz
10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Far nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten
eingeplant werden.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberflache im Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu
beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw.
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten.
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6.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege

7.0

8.0

Sollten bei der Durchflihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

MaBnahmen, die den Umgang mit Boden bzw. Bodenmaterial betreffen, sind rechtzeitig zu
planen und ggf. im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes mit dem Landratsamt
Ortenaukreis abzustimmen. Dies betrifft z.B. Bodenverwertungskonzepte, Schutz des
Oberbodens, Aufschittungen sowie Sicherung und Verbesserung von Bodenfunktionen auf
landwirtschaftlichen Flachen, Beachtung der Ausschlusskriterien in Wasserschutzgebieten
(§ 12 Bundes-Bodenschutzverordnung).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verdnderung zu
schitzen. Die Befestigung oder Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige MaB zu
reduzieren. Bei allen BaumaBnahmen ist entsprechend DIN 18915 humoser Oberboden
(Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzufthren und bis dahin getrennt zu lagern.

Far Aufschittungen oder Aufflllungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleisten
(Schitthéhe maximal 2 m, Schutz vor Verndssung).

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen unter https://maps.lgrb-bw.de/ in
Form der BK50 abgerufen werden. Zur Bewertung des Schutzguts Boden sind die
Bodenschatzungsdaten nach ALK und ALB vorzugsweise heranzuziehen. Diese werden beim
LGRB vertrieben.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verédnderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewaéhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden
im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchflihrung zu erstellen ist.

Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Geb&dudefassaden aus transparentem
oder stark spiegelndem Glas mdglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen
Vogelschlag (z. B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas,
Unterteilung der Glasfronten mit Markierungen im

Abstand von 10 cm) ausgestattet werden.

Beim unverzichtbaren Bau groBer Fensterfronten, Fassadendffnungen und Balkone > 2 m2
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete MaBnahmen und
Materialien gemaB dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag
an Glasflachen zu vermeiden.



Gemeinde Loffenau
Bebauungsplan ,,Rheinblick 1lI“ mit Umweltbericht Stand: 23.04.2024

Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Vorentwurf) 11/12

9.0

Durch die Verwendung von Glas mit geringem AuBenreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016)
kénnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durchsicht kann durch
halbtransparentes (bearbeitetes bzw. geféarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden.
Es sind ausschlieBlich hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests gepruft
worden sind (Kategorie A der 6sterreichischen Norm ONR 191040), zu verwenden.

Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand
nicht ausreichend wirksam und somit ungeeignet.

Zum aktuellen Stand der Technik siehe L&nderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
(http://www.vogelschutzwarten.de/ glasanflug.htm), Schweizerische Vogelwarte
(https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie = Wiener = Umweltanwaltschaft  (https://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprallan-glasflaechen)

Immissionsschutz

Fir die haustechnischen Anlagen (Luft-Wasser-Warmepumpen, Be- und Entliftungsanlage,
etc.) gelten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA L&rm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequente Gerduschanteile,
die insbesondere nachts im Wohnumfeld stérend wirken kénnen. Vom Bauherrn sind daher
geeignete Standorte und Gerate nach dem Stand der Technik auszuwé&hlen.

Der jeweilige Standort soll in maximalen Abstand zu schitzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft (Schlaf- und Wohnrdume sowie AuBenwohnbereiche wie Terrassen und
Balkone) liegen. Zusatzliche Schallbelastungen - beispielsweise durch Reflexion an den
Wanden und Bdden - sind zu verhindern. Ein Schalldammgehause ist mit in die Konzeption
aufzunehmen und die Luft-Wasser-Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen
Wande) entkoppelt aufzustellen. Als Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung der
Gerate dient der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geréten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI).

Die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschemissionen dirfen
am maBgeblichen Immissionsort die folgenden Werte nicht Gberschreiten:

MaBgeblicher Immissionsort Beurteilungspegel
Tags (6:00 — 22:00 Uhr) Nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) | 55 dB(A) 40dB(A)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m auBerhalb des gedffneten Fensters des
vom Gerausch am stérksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes.
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Anhang (Pflanzliste)

Fur die Anpflanzungen werden folgende Gehdlzarten empfohlen:

Einzelbaume:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudopl/atanus)
Linde (7ilia platyphyllos)
Eiche (Quercus robur, Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Gebietsheimische Geholzarten Waldsaum
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hasel (Corylus avelanna)
Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eiche (Quercus robun
Esche (Fraxinus excelsion
Pfaffenhttchen (Evonymus europaea)
Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Streuobstwiese
Hochstamm-Obstbaume regionaler Sorten und Herkunft

Wird zur Entwurfsfassung ggf. angepasst
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

Im Jahr 2014 wurde durch das Inkrafttreten des Bebauungsplans ,,Rheinblick II“ letztmalig
Bauland in der Gemeinde Loffenau ausgewiesen. Die in diesem Planungsgebiet liegenden
sieben Grundstucke sind bereits verkauft und bebaut.

Bereits im Zuge dieses Verfahrens wurde die Erweiterung und Abrundung &stlich des
Geltungsbereiches vorbereitet.

Da die Gemeinde Loffenau weiterhin eine hohe Nachfrage nach Bauland verzeichnet, soll nun
die Bebaubarkeit des sich 6stlich an den Geltungsbereich ,Rheinblick I1I“ anschlieBenden
Bereichs gesichert werden und damit die Arrondierung des stdostlichen Loffenauer
Ortsrandes in diesem Bereich abgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rheinblick 11l liegt Stidosten der Gemeinde
Loffenau am Ubergang zum Hochwald. Er umfasst einen Teil des Flurstiicks 3378 der
Gemarkung Loffenau sowie eine Teilstrecke des Bocksteinwegs und ist rd. 0,7 ha groB3. Im
Norden wird er durch die nérdlich des Bocksteinwegs gelegenen Flursticke 3666, 3664, 3662,
3866 (OstendstraBe), 3648 und 3647 begrenzt. Im Siden bzw. Sidosten grenzt der
Geltungsbereich an den Wald auf Flurstiick 3378. Im Westen schlieBt sich Wohnbebauung
(rechtskréftiger Bebauungsplan ,,Rheinblick 11“) an.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rheinblick Ill" - ohne MaBstab
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2.0 Ubergeordnete planerische Vorgaben
21 Regionalplan Sudlicher Oberrhein
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Ausschnitt Regionalplan 2003 Mittlerer Oberrhein (Stand Méarz 2021) - ohne MaBstab
In der Raumnutzungskarte des derzeit geltenden Regionalplans 2003 Mittlere Oberrhein (Stand
Marz 2021) ist die zu Uberplanende Flache als Vorbehaltsgebiet fir Kaltluftabfluss
ausgewiesen. Der nordwestliche Teilbereich des Geltungsbereichs ist als Siedlungsflache
dargestellt. Ein weiteres Ziel der Raumordnung im Geltungsbereich und der westlich
anschlieBenden Flachen sind der Naturschutz und die Landschaftspflege (Vorranggebiet).
2.2 Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetzgebung

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Gemeindewald Loffenau”. GemaB
Verordnung 2.16.009 ,Laufbachfélle” ist es verboten, ,innerhalb dieser Landschaftsteile bzw.
-bestandteile Verdnderungen vorzunehmen, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, den
NaturgenuB zu beeintréachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten. Unter das Verbot fallt
die Anlage von Bauwerken aller Art sowie die Aufstellung von Verkaufsbuden aller Art, die
Anlage von Zelt-, Lager-, Mull- und Schuttabladeplatzen, sowie das Anbringen von Inschriften
und Reklameschildern aller Art auBerhalb der geschlossenen Wohngebiete. Unberthrt bleibt
die wirtschaftliche Nutzung, sofern sie dem Zweck dieser Verordnung nicht widerspricht.”

Fir die Inanspruchnahme der Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,,Gemeindewald Loffenau®
fir bauliche Zwecke wird eine Ausnahmegenehmigung gem. § 3 der Verordnung vom
04.09.1953 beantragt.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisung oder besonders geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Feldgehdlz erfillt aufgrund seiner Lage und Artzusammensetzung nicht die Kriterien zur
Erfassung als nach § 33 NatSchG BW geschiitztes Biotop.

Nahere Ausflhrungen kénnen dem Umweltbericht (Umweltbericht zum Bebauungsplan mit
integrierter Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung, 1US Weibel & Ness, xx.xx.20xXx)
entnommen werden. Wird zur Entwurfsfassung ggf. erganzt
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2.3 Artenschutz

Vor Inanspruchnahme der Flache im AuBenbereich ist im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung zu kldren, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
eintreten kénnen.

Vorausgehende Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rheinblick II“ wurde im Jahr 2012 eine faunistische
Bestandserfassung durchgefltihrt (SI BERATENDE INGENIEURE 2013). Fir die Gruppe der
Fledermduse wurde 2013 ein separates Gutachten erstellt (BURO FUR
LANDSCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE 2013).

Die Ergebnisse dieser Gutachten werden im Rahmen des Umweltbericht zum Bebauungsplan
mit integrierter Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung bericksichtigt.

Erfassungen 2023
Fir die artenschutzrechtliche Prifung sind die europdischen Vogelarten sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie relevant.

Auf Grundlage der Habitatpotentialanalyse (IUS 2019) ist davon auszugehen, dass der
Geltungsbereich Habitatstrukturen fir die folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Tiergruppen bietet:

o Vogel

e Flederméause

Ein Vorkommen bzw. die Betroffenheit weiterer saP-relevanter Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (sonstige Saugetiere, Schmetterlinge, Weichtiere, Amphibien, holzbewohnende
Kéfer) kann aufgrund der Lage und Lebensraumausstattung der Flache ausgeschlossen
werden. So fehlen geeignete Habitatstrukturen wie Fortpflanzungsgewaésser fir Fische,
Amphibien oder Libellen oder éltere, totholzreiche Baume, die von entsprechenden Kaferarten
genutzt werden kdnnen. Die Flachen sind vergleichsweise arten- und blitenarm und weisen
keine geeigneten Raupenfutterpflanzen fur Tagfalter des Anhang IV der FFH-Richtlinie, wie
Wiesenknopf, Ampfer, Nachtkerze oder Weidenrdschen, auf.

Vorkommen gemeinschaftsrechtlich geschitzter Pflanzenarten kdnnen aufgrund der
Standortverhéltnisse und der intensiven Nutzung im Vorhabenbereich ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Zusatzlich zu den untersuchten Tiergruppen wurde im Rahmen der Begehungen auch auf
Hinweise von Vorkommen weiterer besonders geschutzter Tierarten (z. B. Feuersalamander)
geachtet.

Nach Abschluss samtlicher Begehungen werden die Ergebnisse in den Umweltbericht
integriert, dieser wird zur Entwurfsfassung ergéanzt.

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen beschrieben. CEF-
MaBnahmen sind nicht notwendig. Die formalrechtliche Absicherung der MaBnahmen zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erfolgt durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag bzw. soweit méglich die Festsetzung im Bebauungsplan.

MaBnahme V1: Fall- und Rodungszeitenbeschrankung

Ziel der MaBnahme ist die Totung, Verletzung und Beschadigung européisch geschiitzter Vogel
sowie deren Entwicklungsstadien zu vermeiden. Werden Baume, Straucher, Hecken und
Gestruppe wahrend der Vogelbrutzeit stark zurlickgeschnitten, geféllt oder gerodet, kdnnen
dabei Jungvogel verletzt oder getdtet und Eier beschadigt oder zerstért werden.

Um die Tétung und Verletzung europaischer Vogelarten i. S. v. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind die gesetzlichen Rodungszeiten nach § 39 (5) BNatSchG einzuhalten.
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Danach dirfen keine Féllarbeiten in den Monaten Mérz bis September durchgefihrt werden.
Auch die Beseitigung von Gestrippen erfolgt nur auBerhalb dieses Zeitraums. Damit wird
sichergestellt, dass weder Eier zerstort oder beschadigt werden, noch Jungvdgel verletzt oder
getotet werden.

2.4 Hochwasserschutz

Uberﬂutungsﬂ‘achen w:y
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Auszug aus den Umwelt- und Karten-Daten des Umweltinformationssystems (UIS) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW); Internetabfrage vom 09.04.2024

Das Planungsgebiet liegt nicht im Bereich von Uberflutungsflichen. Entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht notwendig.

2.5 Klimaschutz

GemaB Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein liegt der Geltungsbereich in einem
lokalklimatisch wertvollen Bereich fiir Kaltluftabflisse. Als Ausgleichsraum wurden die &stlich
von Loffenau gelegenen Bereiche, in denen ausgedehnte Freiflaichen und Walder das
Landschaftsbild bestimmen, zudem als bioklimatisch (besonders) wertvolle, schutzwirdige
Bereiche definiert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem solchen
bioklimatisch wertvollen Bereich, aufgrund seiner der geringen FlachengrdBe ist er jedoch als
Ausgleichsraum von untergeordneter Bedeutung.
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2.6

2.7

2.8

Die Hauptwindrichtung folgt dem Tal des Laufbachs, durch das die Hangabwinde von den
hoheren Lagen des Schwarzwalds nach Westen zum Murgtal transportiert werden. Die
kleinrdumigen, von den sudlich des Geltungsbereichs wehenden Hangabwinde erreichen u.a.
aufgrund der Bewaldung nur geringe Geschwindigkeiten.

Nahere Angaben hierzu sowie die Bewertung der klimatischen Situation sind dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integrierter Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung
(IUS Weibel & Ness, xx.xx.20xx) zu entnehmen.

Kampfmittel, Baugrund und Altlasten

Vor einer Bebauung bzw. Bodeneingriffen ist eine entsprechende Kampfmittelfreiheit zu
gewabhrleisten.

Im  Geltungsbereich liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine  Altlasten/
Altlastverdachtsflachen vor.

Denkmalschutz

Entsprechend denkmalgeschiitzte Flachen oder Objekte kommen im Geltungsbereich nicht
vor. Es sind keine Bodendenkmaler oder Grabungsschutzgebiete bekannt.

Waldumwandlung

Fir die Realisierung des Bebauungsplans Rheinblick Ill ist auf einer Teilflache von Flurstiick
Nr. 3378 Gemarkung Loffenau eine Inanspruchnahme von ca. 0,7 ha Wald nach
§ 2 Landeswaldgesetz erforderlich (Gemeindewald Loffenau, Distrikt IV, Abteilung 33).

Dazu liegt eine im Rahmen der Flachennutzungsplanerstellung erteilte Waldumwandlungs-
erklarung gem. § 10 LWaldG der Korperschaftsforstdirektion Karlsruhe vom 15. Dezember
1999, Az. 2511.1-3081 vor.

Die Uberwiegende Flache des Geltungsbereiches Rheinblick lll ist allerdings noch nicht fdrmlich
umgewandelt und somit bislang Wald nach § 2 LWaldG, wenn auch aktuell Giberwiegend mit
Waldstrduchern und niedrigen Waldb&dumen bestockt.

Als Ausgleich fur die Waldinanspruchnahme fir Rheinblick 1l sind forstrechtliche
AusgleichsmaBnahmen nach § 9 Abs. 3 LWaldG erforderlich in wertmaBiger Héhe von 1 € pro
gm umzuwandelnder Flache.

Fur den forstrechtlichen Ausgleich kdnnen geeignete Schutz- und GestaltungsmaBnahmen im
Gemeindewald Loffenau herangezogen werden. Diese sind vor Antragstellung der
Waldumwandlung mit der Forstbehérde abzustimmen.

Die in Rheinblick Il vorgesehene kinftige Wohnbauflache grenzt an den bestehenden
Hochwald an. Dieser besteht aus einem 50- bis 65-jahrigen Mischwald aus Tannen und Fichten
mit wenigen Laubbdumen (u. a. Birken, Buchen). Vor allem die Nadelbdume erreichen in
hdéherem Alter Baumhdéhen bis 40 m.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 3 Landesbauordnung und unter Berilicksichtigung der zum
verbleibenden Wald hin ansteigenden Gelandetopographie empfiehlt das Forstamt einen
Abstand der Baufenster zum kinftigen Waldrand von 45 m. Dies kann erreicht werden durch
eine entsprechend bemessene Grenze der Waldumwandlung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird von der Waldbesitzerin Gemeinde Loffenau
die Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG uber die Forstbezirksleitung Gaggenau
beim Regierungsprasidium Freiburg beantragt.
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben
3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
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Ausschnitt Flachennutzungsplan der VG Gernsbach - Loffenau — Weisenbach (Stand 09.05.2000, ohne MaBstab
Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs wird im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der VG
Gernsbach - Loffenau — Weisenbach (Stand 09.05.2000) als geplante Wohnbauflache
dargestellt. Der sudliche und &stliche Bereich ist als Flache fur die Land- und Forstwirtschaft
mit Zweckbestimmung Waldumwandlung dargestellt. Dabei liegen etwa 2/3 der
Grundstlcksflachen fir die Wohnnutzung des Bebauungsplans innerhalb der vom
Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesenen Flachen.
Eine Vorabstimmung mit dem LRA Rastatt ergab folgende Einschatzung:
Welche Abweichung vom Flachennutzungsplan den Grad eines Widerspruchs erreicht, lasst
sich nur an der Hand der konkreten Umsténde des Einzelfalls entscheiden. Im vorliegenden
Fall wird allerdings nicht so von den Darstellungen des FNP abgewichen, dass die Abweichung
nicht vom Entwicklungsgebot gedeckt ware. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
scheint gesichert und weicht von der vorhandenen stadtebaulichen Konzeption nicht
grundlegend ab. Daher wird der FNP im Wege der Berichtigung angepasst werden.
3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Far das Plangebiet liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor.

Am 11.12.2018 hat der Gemeinderat der Gemeinde Loffenau in O6ffentlicher Sitzung
beschlossen, fur den Bereich ,Rheinblick IlI“ einen Bebauungsplan sowie eine Satzung tber
die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
aufzustellen.

§ 13b BauGB erlaubt fur bestimmte Planaufstellungen im AuBenbereich die Durchflihrung eines
beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a BauGB. Daraus ergeben sich erhebliche
Verfahrenserleichterungen, z. B. die erst nachtradgliche Anpassung des Flachennutzungsplans
sowie den Verzicht auf die Eingriffs-/Ausgleichsregelung und die Umweltprifung.
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4.0

4.1

4.2

Mit weitreichenden Folgen hat das Bundesverwaltungsgericht am 18.07.2023 durch ein
konkretes Urteil zu einem Baugebiet der Gemeinde Gaiberg bei Heidelberg den § 13b BauGB
fur unvereinbar mit Unionsrecht erkldrt — nach Unionsrecht muss bei Verzicht auf die
Umweltprifung gewéhrleistet sein, dass erhebliche Umweltauswirkungen von vorneherein
ausgeschlossen sind.

Dies ist allein durch die Rahmenbedingungen des § 13b BauGB nicht ausreichend
gewabhrleistet.

Das Urteil hat viele rechtliche Fragen aufgeworfen und betroffene Gemeinden, Eigentiimer und
Bauherren sowie Baurechtsbehdrden vor eine Reihe schwieriger Fragen gestellt.

Mit der Anderung des BauGB vom 17.11.2023 ist mit dem § 215a BauGB nun eine
sReparaturvorschrift in Kraft getreten, die fir Verfahren nach § 13b BauGB eine
Vorprifungspflicht fur Umweltprifung und Ausgleich einflhrt.

In Fachkreisen wird diese Vorschrift sehr kontrovers diskutiert, so dass derzeit keine
rechtssichere Durchfihrung eines Verfahrens nach § 13b BauGB empfohlen werden kann.
AuBerdem sind die Rahmenbedingungen und Prifpflichten dhnlich umfangreich wie eine
regulare Umweltprifung im Regelverfahren.

Die klare Empfehlung der Fachanwaélte und Fachverbande lautet, wo immer mdglich laufende
Verfahren ins reguldre Verfahren nach § 2 BauGB mit Umweltpriifung zu tberfihren. Genau so
md&chte die Gemeinde mit dem Verfahren fir den Bebauungsplan ,Rheinblick 111 vorgehen.

Fir das Verfahren im Bebauungsplan ,Rheinblick 1lI“ bedeutet dies konkret, dass der
bestehende Aufstellungsbeschluss nach §13b BauGB aufgehoben und ein neuer
Aufstellungsbeschluss gefasst werden muss. Dieser Aufstellungsbeschluss erfolgte am
31.01.2023 durch den Gemeinderat der Gemeinde Loffenau.

AuBerdem muss das zweistufige Verfahren mit Umweltbericht und Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durchlaufen werden. Auf eine Anderung des Flachennutzungsplans
kann verzichtet werden (siehe Punkt 3.1 Vorbereitende Bauleitplanung).

Bestandsaufnahme und -analyse

Topographie und Vegetation

Derzeit wird die Fl&dche im westlichen Bereich als Wiese genutzt. Im norddstlichen Teilbereich
wdéchst ein Feldgehélz, sudlich davon ein Ginstergebisch. Im Norden des Geltungsbereichs
verlauft der Bocksteinweg von Ost nach West, sudlich des Bocksteinwegs ist ein
Wanderparkplatz vorhanden. Im Osten des Geltungsbereichs zweigt ein Wanderweg vom
Bocksteinweg ab. Der Wanderweg verlauft im Siden des Geltungsbereichs von West nach
Ost, siidlich des Wanderwegs bildet ein Ginstergebiisch den Ubergang zum anschlieBenden
Hochwald.

Das Plangebiet liegt zwischen 420 und 435 m UNN in einem Seitental der Murg bei Gernsbach.
Das Gelénde innerhalb des Geltungsbereichs steigt von Norden nach Suden an. Der
Geltungsbereich zahlt naturrdumlich zum nérdlichen Talschwarzwald.

Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Die Ortslage von Loffenau sowie die sie umgebenden unbewaldeten Freiflachen liegen im
Landschaftsbildraum ,Murg-, Oos- und Buihlottal“, der neben den Bereichen dieser drei
Talziige auch deren Seitentdler umfasst. Aufgrund des geologischen Untergrunds ist die
Landschaft stark reliefiert und in eine Vielzahl von Talchen und niedrigen H&henricken
gegliedert. Im Offenland rund um Loffenau dominieren kleinparzellierte, Gberwiegend nur
extensiv als Griinland genutzte Feldfluren mit einem hohen Flachenanteil an Streuobst.
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4.3

4.4

4.5

Die sich siudlich des Geltungsbereichs erstreckenden Waldgebiete z&dhlen zum
Landschaftsbildraum ,Bewaldete Hange des Murgtals“. Dort, wo der Forbach-Granit den
geologischen Untergrund bildet, ist das Geldnde stark reliefiert und durch zahlreiche Téler,
Talchen und Hohenrlcken gegliedert.

Vielerorts sind hier zum Teil groBe Granitfelsen vorhanden, wie beispielsweise der nur wenige
hundert Meter 6stlich des Geltungsbereichs gelegene ,Bockstein“ oder der rd. 500 m stdlich
des Geltungsbereichs gelegene ,,Brennter Wald“.

Im Landschaftsrahmenplan  Mittlerer Oberrhein  wird das Landschaftsbild der
Offenlandbereiche um Loffenau bezlglich Eigenart und Vielfalt als ,,sehr hoch“ bewertet. Die
Waldgebiete sind bezlglich ihrer Eigenart hochwertig, bezlglich der Vielfalt wurde keine
Bewertung vorgenommen.

Das Ortsbild der rd. 2.500 Einwohner umfassenden Gemeinde ist gepragt durch
Fachwerkhauser im historischen Ortsteil sowie zeitgeméaBer Bebauung in den neueren
Siedlungsgebieten. Es Uiberwiegen Einzelhduser sowie Doppelhduser, aufgrund der zahlreichen
Garten ist die Ortslage stark durchgrunt.

Die Sichtbeziehungen im n&heren Umfeld des Geltungsbereichs sind aufgrund der Lage am
Hang oberhalb von Loffenau nach Osten, Norden und Westen weitlaufig. Die Sicht reicht tber
die Ortslage von Loffenau hinweg nach Norden und Osten bis zu den nahegelegenen
bewaldeten Hangen des Schwarzwalds. Nach Westen bestehen weitreichende
Sichtbeziehungen in Richtung der Rheinebene, bei klarer Sicht bis hin zu den Vogesen. Nach
Siden hingegen ist die Sicht durch die bewaldeten Hange begrenzt.

Da groBere StraBen (Autobahnen, BundesstraBen) im Umfeld fehlen, ist die La&rmbelastung im
Geltungsbereich als gering zu bewerten. Von Loffenau fihrt die L564 nach Bad Herrenalb. Die
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken auf der L564 betrugen im Jahr 2020 an der 6stlich
von Loffenau gelegenen Zahistelle 1.921 Kraftfahrzeuge/Tag, von denen es sich bei 75 Stiick
um Fahrzeuge des Schwerverkehrs handelte. Aufgrund seiner Lage in einer
abwechslungsreichen Landschaft ist Loffenau als Ausgangspunkt fir eine Vielzahl von
Aktivitdten in der Natur attraktiv (Wandern, Winterwandern/Langlauf, Gleitschirmfliegen).

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich am Bocksteinweg ein Wanderparkplatz. Von
hier aus kann man u.a. zur nur rd. 3,5 km entfernten Teufelsmiihle, dem Hausberg von Loffenau,
wandern. Im Stiden des Geltungsbereichs verlduft auf dem dortigen Waldwegeine Teilstrecke
der Loffenauer Panoramarunde. Von einer an diesem Wanderweg gelegenen Parkbank aus
kann man die Aussicht bis in die Rheinebene genief3en.

Somit sind der Geltungsbereich und seine Umgebung fir die landschaftsbezogene Tages- und
Feierabenderholung gut geeignet. Daher wird der Wert des Geltungsbereichs fur die Erholungs-
und Freizeitnutzung als hoch eingestuft. (IUS Weibel & Ness, xx.xx.20xx)

Baubestand im Plangebiet und in der Umgebung

Im Plangebiet selbst ist keine Bebauung vorhanden. Im Umfeld des Planungsgebiets herrscht
eine Bebauung mit Einzelhdusern vor, die straBenseitig weitgehend zweigeschossig in
Erscheinung treten (straBenseitig freistehendes Kellergeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss).

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Besitz der Gemeinde
Loffenau.

Umweltzustand
Der Umweltzustand wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integrierter Artenschutz-

Vertraglichkeitsuntersuchung  (IUS Weibel & Ness, xx.xx.20xx) ausfuhrlich anhand der
Schutzglter beschrieben und bewertet.
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5.0 ErschlieBung und Ver-/Entsorgung

5.1 ErschlieBung
Das Planungsgebiet wird durch die BocksteinstraBe erschlossen, hier ist eine Verbreiterung
des StraBenquerschnitts notwendig. Bis zur Entwurfsfassung wird die detaillierte
StraBenplanung mit Ausformung von Béschungen und/oder Stitzmauern erarbeitet.

5.2 Ver- und Entsorgung, Loschwasserversorgung
Bis zur Entwurfsfassung wird die detaillierte Ver- und Entsorgungsplanung erarbeitet.

6.0 Planungskonzept und Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1 Allgemeines Plankonzept
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Bebauung am stiddstlichen Ortsrand in diesem
Bereich arrondiert. Die Festsetzungen wurden groBtenteils aus den im direkten rdumlichen
Zusammenhang befindlichen Bebauungsplangebieten ,Rheinblick 1“ und ,Rheinblick 11“
Ubernommen. Die Defizite dieser Bebauungspléne - insbesondere was den Zuschnitt der
Grundstlicke und Baubereiche angeht — wurden fir diesen Bebauungsabschnitt optimiert.
AuBerdem soll durch die Erméglichung der Bebauung mit Doppelhdusern ein breiteres Angebot
fur potentielle Kaufer der Grundstiicke geschaffen werden.

6.2 Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird mit WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die allgemeine zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2 BauNVO bleiben zugelassen, die
Ausnahme gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen. Dies entspricht den vorhandenen
Nutzungsarten der Umgebung sowie der angestrebten Nutzung im Plangebiet.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflaichenzahl GRZ sowie die Hohe der
baulichen Anlagen begrenzt.

Die Grundflachenzahl ist mit 0.35 festgesetzt, was der Lage am Ortsrand entspricht und
sicherstellt, dass die Uberbauung keine zu groBe Flache beansprucht und damit keine zu hohe
Verdichtung am Ortsrand erfolgt.

Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen sowie die maximale Wandhdhe werden definiert, um die
Hoéhenentwicklung am Ortsrand steuern zu kénnen.

Als Bezugspunkt fur die Hoéhenentwicklung wird das natirliche Gelande im
Gebaudeschwerpunkt festgesetzt. Dies entspricht der Festsetzung in den angrenzenden
Bebauungsplangebieten — eine Anderung des Bezugspunkts z. B. auf Oberkante StraBe in
Gebaudemitte wie normalerweise Ublich und fur alle Beteiligten besser ermittelbar und prufbar
hatte mdglicherweise aufgrund der Hohenentwicklung der Grundstliicke im Planungsgebiet
unbeabsichtigte Harten zur Folge. Da die Grundstlicksgrenzen flexibel bleiben sollen und erst
im Zuge der Grundstiicksvermarktung festgelegt werden, kann eine dezidierte Betrachtung
einzelner Grundstiicke mit entsprechenden Hoéhenfestsetzungen pro Grundstick nicht
erfolgen.
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Die Traufhoéhe wird als MaB vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der niedrigeren AuBenwand (bei Pultdach) definiert.
Zulassig sind 4,50 m. Talseitig darf die Traufhdhe um max. 2,50 m Uberschritten werden — damit
kann das Kellergeschoss talseitig freigestellt werden und eine zweite Wohneinheit im
Kellergeschoss ermdéglicht werden.

Bei Gebduden mit Satteldach darf auBerdem die bergseitige Traufhdhe um max. 1,50 m
Uberschritten werden. So kann je nach Hangverlauf sichergestellt werden, dass Geb&ude ohne
aufwéandige Abgrabungen errichtet werden kénnen.

Zusatzlich wird die Wandhéhe — die tatsdchliche Héhe zwischen geplantem Geldnde und dem
Traufpunkt — festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch in der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung dargestellt. So ist eine zweigeschossige Wirkung der Geb&ude sichergestellt.
Bei Errichtung eines Pultdachs darf die maximale Wandhéhe auf der héheren Pultseite bis zur
maximalen Firsthdhe Gberschritten werden, wenn die AuBenwand des obersten Geschosses
um mind. 2,50 m zur AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickgesetzt wird.
Damit wird auch bei Wahl der Dachform Pultdach die sehr gute Ausnutzung des
Dachgeschosses ermoglicht.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise — zulassig sind Einzelhduser und
Doppelhauser — festgesetzt. Dies entspricht dem beabsichtigten Charakter des Gebiets und
dem stadtebaulichen Ziel, kosten- und flachensparende ParzellengréBen anbieten zu kénnen.

Die (berbaubare Grundstiicksflidche wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Baubereiche. Fir Terrassen wird jeweils die mogliche Uberschreitung
festgesetzt, um die Baubereiche nicht zu groB3 werden lassen zu missen bzw. um nicht einen
separaten Baubereich fir Terrassen festsetzen zu missen.

Fir die Bebauung mit Doppelhdusern wird eine MindestgrundstiicksgréBe von 350 m? je
Doppelhaushalfte festgesetzt. Damit soll verhindert werden, dass kleinere Grundstiicke geteilt
werden und somit eine stédtebaulich nicht gewollte héhere Verdichtung am Ortsrand entsteht.

Garagen sind innerhalb der fir sie ausgewiesenen Baubereiche zulassig. Garagen, die als
Grenzbebauung errichtet werden, sind mit Erde zu Gberdecken, um ein Einfigen in den Hang
sicherzustellen.

Stellpldtze sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig. Dabei ist
zu beachten, dass maximal 50 % der Vorgartenfliche (Flache zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) versiegelt werden darf, siehe dazu auch die
Ortlichen Bauvorschriften.

Nebenanlagen sind innerhalb der Baubereiche sowie innerhalb der Flachen fir Garagen
zuldssig. AuBerhalb der Baubereiche sind sie bis zu einem maximalen Volumen von 20 m?3
zulassig. Damit wird sichergestellt, dass am Ubergang zur freien Landschaft und zum Wald
keine Ansammlung von ,Hutten® entsteht.

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Nebenanlagen
unzulassig.

Die Zahl/ der Wohneinheiten in Wohngebduden wird mit Riucksicht auf die stadtebauliche
Struktur und die Ortsrandlage beschréankt. Zwei Wohneinheiten sind pro Wohngebdude
(Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) zuldssig. Diese Beschrankung ist notwendig, um die
Funktionalitdt des Gebiets auch hinsichtlich der Unterbringungen des ruhenden Verkehrs zu
gewabhrleisten.

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflache ist
unverbindlich.
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7.0

Der derzeit vorhandene landwirtschaftliche Weg wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - FuB- und Radweg, landwirtschaftlicher Weg - gesichert.

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Offentliche Stellplatze — dient der
Unterbringung des Besucherverkehrs und der Sicherung als Wandererparkplatz.

Versorgungsaniagen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache zuldssig. So kénnen ggf. Nahwarmekonzepte umgesetzt oder wahrend des
Lebenszyklus der Gebdude aufkommende Fragestellungen hinsichtlich der Speicherung von
Energie baulich umgesetzt werden, ohne eine aufwéndige Bebauungsplandnderung
vornehmen zu mussen.

Die Festsetzungen zu Fldchen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft enthalten die Umweltbericht erarbeiteten Festsetzungen.
Zum Insektenschutz werden Vorgaben zur AuBenbeleuchtung der Gebdude sowie zur
Beleuchtung von StraBen- und Verkehrsflachen gemacht.

Durch die Festsetzung von Pf/anzgebo{en soll sowohl die Durchgriinung des Gebiets
gewdhrleistet als auch die Gestaltung der Ubergénge zur freien Landschaft definiert werden.

Fur alle Pflanzgebote werden allgemeine Festsetzungen zur Erstanpflanzung und Pflege
getroffen. So ist im Rahmen der Fertigstellungspflege ein Anwachsen der Gehdlze zu
gewdhrleisten, die daflir notwendigen Pflegearbeiten werden genau definiert.

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
oder Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Eine weiterfuhrende umweltschutzfachliche Begriindung kann dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan mit integrierter Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung (IUS Weibel & Ness,
xx.xx.20xx) entnommen werden. Wird zur Entwurfsfassung ggf. erganzt.

Fldchen zur Herstellung des StralBenkdrpers Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche
StraBenbeleuchtungen und StraBenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundsticken
zu dulden.

Ebenfalls resultierend aus dem Umweltbericht wird als weiterer Ausgleich die Ausbuchung der
verbleibenden Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Loffenau als MaBnahme zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans festgesetzt. Wird zur Entwurfsfassung ergénzt.

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Da sich das Gebiet wie vorbeschrieben am Ortsrand befindet, werden Festsetzungen zu
Dachiform, Dachneigung zur Dachdeckung aufgenommen. Dadurch wird gewahrleistet, dass
sich die neue Bebauung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfigt und eine
gestalterisch vertragliche Fernwirkung der Dachlandschaft erreicht wird.

Entsprechend der Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil sind Satteldach und Pultdach
mit entsprechend zugeordneten Dachneigungen zuldssig. Um ein einheitliches Bild zu
gewdhrleisten — und zu verhindern, dass Hohenfestsetzungen bergseitig und talseitig maximal
ausgenutzt werden - wird festgesetzt, dass die Dachneigung beidseitig des Firstes gleich sein
muss. Flachdachanteile sind zuldssig, sie dirfen jedoch nur 30 % der Grundfliche des
geplanten Gebdudes betragen und mussen extensiv begriint werden sofern sie nicht als
Dachterrasse genutzt werden.
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Als Dachform fir sonstige bauliche Nebenanlagen sind nur extensiv begriinte Flachdacher
zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Satteldach und einer Dachneigung von groBer
gleich 30° zuldssig. Die gestalterischen Festsetzungen dazu werden aus dem Bebauungsplan
»,Rheinblick 1I* Gbernommen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuldssig. Vor dem Hintergrund der
aktuellen Gesetzeslage in den Klimagesetzen von Bund und Land sind die Vorgaben zu
Photovoltaik mit den Vorgaben zur Dachbegrinung in Einklang zu bringen. AuBerdem werden
einige wenige gestalterische Vorgaben zur Modulanordnung gemacht, ohne die Ausrichtung
hinsichtlich optimaler Energiegewinnung einzuschranken.

Als Dacheindeckung sind rote und rotbraune sowie graue Dacheindeckungen und
Dachbegrinungen zuldssig. Dies entspricht der gebauten Umgebung sowie den
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspléane.

Diese Festsetzungen sind notwendig, um die in Loffenau aufgrund der landschaftlichen
Situation vorhandene weite Sichtbarkeit von Gebauden und Dachlandschaften — insbesondere
im Bereich Rheinblick am Ubergang zum Hochwald - méglichst einheitlich zu gestalten.
Dennoch soll den Bauherren ein gewisser Spielraum bei der Wahl der Dachfarbe zugestanden
werden.

Fir Doppelhduser wird festgesetzt, dass durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen ist, dass Traufhdhe, Dachform,
Dachneigung, sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefiihrt werden.

Stadtebaulich und gestalterisch negative Ergebnisse entstehen, wenn keine weiteren Vorgaben
zur Gestaltung von Doppelhdusern gemacht werden bzw. wenn zwei Doppelhaushalften mit
stark unterschiedlichen Parametern hinsichtlich Traufhéhe, Dachneigung etc. errichtet werden.

In den Festsetzungen zur Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke werden
Regelungen zur Gestaltung von Zufahrten und Stellplatzen, Aufschittungen/Abgrabungen/
Stutzmauern sowie Sichtschutzblenden an Terrassen von Doppelhdusern getroffen.

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Material (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine) herzustellen, damit soll einem zu hohen Versiegelungsgrad entgegengewirkt
werden.

Um im hangigen Gelande keine zu groen Erdbewegungen und HangsicherungsmaBnahmen
zu generieren, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Ausbildung von Aufschittungen
und Abgrabungen sowie von Stiitzmauern getroffen. Da die Grundstlicke im Planungsgebiet
eine groBe Tiefe aufweisen und somit auch eine groBe Hbhendifferenz bei der Gestaltung der
AuBenanlage zu Uberbriicken ist, sind solche Festsetzungen notwendig.

So sind die Hohenverhéaltnisse der Grundstiicke zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflaiche sowie
der Grundstiicke untereinander aufeinander abzustimmen. Stitzmauern dirfen maximal
2,50 m hoch sein, Béschungen nicht steiler als 1:1,5. In Kombination dirfen Stttzmauern und
Bdschungen errichtet werden, wenn zwischen den Stiutzmauern ein Mindestabstand von
1,00 m eingehalten wird.

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Stitzmauern und
Bdschungen nur mit einem Abstand von 0,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig.

Sichtschutzblenden an Terrassen bei Doppelhdusern sind auf der Gartenseite im Anschluss an
die GebdudeauBenkante bis zu max. 4,00 m Lange und max. 2,00 m Hohe zulassig.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen wurden aus der vorliegenden Einfriedungsatzung
Ubernommen.
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8.0

9.0

Niederspannungsleitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind vorbehaltlich der
Regelung in § 68 Abs 3. Satz 2 Telekommunikationsgesetz, nicht zuldssig. Die Leitungen sind
erdverkabelt auszufihren.

Die Stellplatzverpfiichtung wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt, da die
Verkehrsflachen im Planungsgebiet weder aus stédtebaulicher noch aus verkehrstechnischer
Sicht daflir ausgelegt sind, dauerhaft den privaten Parkraumbedarf zu decken.

Insofern ist es erforderlich, die Stellplatzverpflichtung zu erhéhen und den erforderlichen
Parkraum auf den privaten Grundsticken zur Verfligung zu stellen.

Die Festsetzungen zum Auffangen, Einleiten und Versickern von Niederschiagswasser und
Schmelzwasser werden ebenfalls aus dem Bebauungsplan ,,Rheinblick II“ Gbernommen.
Wird zur Entwurfsfassung ggf. erganzt.

Bodenordnung/Umlegung und Kosten
Die Gemeinde tragt alle Kosten fiir Planung, Bau und ErschlieBung des Gebiets, welche durch

die Aufstellung des Bebauungsplans anfallen. Die Refinanzierung erfolgt Gber den Verkauf der
Bauplatze.

Statistik

Gesamtflache Planungsgebiet ca. 6.855 m?
davon

Allgemeines Wohngebiet ca. 3.249 m?
StraBenverkehrsflache ca. 893 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 496 m?
Flachen fur Versorgungslagen — Abfall ca. 5m?

Offentliche Griinflache ca. 2.212 m?
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10.0 Zusammenfassung Umweltbericht (IlUS Weibel & Ness, xx.xx.20xx)

Die Gemeinde Loffenau plant, durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Reinblick llI* die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von funf Baugrundsticken zur
Arrondierung des stdoéstlichen Ortsrandes von Loffenau zu schaffen. Das Plangebiet schlieB3t
sich &stlich an den rechtkréftigen Bebauungsplan ,Rheinblick I an und umfasst den zwischen
Bocksteinweg und Hochwald gelegenen Teilbereich des Flurstlicks 3378. Der Geltungsbereich
ist rd. 0,7 ha groB. Der Geltungsbereich war bis vor wenigen Jahren mit einem Hochwald
bestanden, der jedoch bereits im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans
»Rheinblick 1I“ zum GroBteil gerodet wurde. Derzeit wird der Geltungsbereich durch eine Wiese,
ein Feldgehdlz sowie ein Ginstergeblsch geprégt.

GemaB Entwurf des Bebauungsplans ,Rheinblick 1lI“ vom 23.05.2019 wird das Plangebiet
entsprechend der beabsichtigten Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die maximale Grundflachenzahl von 0,35 in offener Bauweise sowie die Festlegung
einer minimalen Grundstiicksflache flir Doppelhaushalften von 350 m?2 gewahrleisten eine der
Lage am Ortsrand entsprechende geringe Verdichtung. Das grinordnerische Plankonzept
umfasst die Eingriinung des sudlichen Ortsrands mit gebietsheimischen Strduchern. Im
Vorgartenbereich ist die Pflanzung je eines Hochstamm-Laubbaums pro Grundstick
festgesetzt, 50% der Vorgartenflaiche sind mit StraBenbegleitgrin zu bepflanzen. Die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Der Bebauungsplan
beinhaltet bereits MaBnahmen zum Schutz der Natur sowie siedlungsdkologisch wirksame
MaBnahmen. So strebt das Plankonzept eine mdglichst geringe Versiegelungsrate sowie eine
hohe Durchgriinung des Wohngebiets an. Rd. 33 % des Geltungsbereichs werden gemaB
Entwurf des Bebauungsplans von offentlichen Grinflachen eingenommen, die entlang des
Waldrandes als strukturreicher Waldrand entwickelt werden. Fir die Ubrigen 6ffentlichen
Grunflachen wird die Anlage einer Streuobstwiese empfohlen. Fiir zu befestigende Flachen
sind Materialien mit gréBtmdglichem Durchléssigkeitsgrad in Abhangigkeit von der Nutzung zu
wahlen. Die AuBenbeleuchtung verwendet zur Schonung nachtaktiver Insekten
abstrahlungsarme Leuchtmittel. Durch vorhabenbedingte Versiegelungen und Befestigungen
wird die Leistungsfahigkeit des Bodens auf einer Flache von Uberschlagig rd. 0,2 ha erheblich
beeintrachtigt (Nettoneuversiegelung). Es handelt sich dabei um podsolige Braunerden aus
Hangschutt und schuttreichen FlieBerden, die beziglich ihrer Erfullung von Bodenfunktionen
insgesamt als gering- bis mittelwertig eingestuft werden.

Die naturschutzfachliche Bedeutung ist aufgrund der Wiesennutzung, der Beimischung nicht
standortheimischer Geholze sowie der artenarmen Ausprdgung das Ginstergebischs als
gering bis mittel einzustufen, jedoch bietet insbesondere das Feldgehdlz gebisch- und
baumbritenden Brutvogelarten Nistmdglichkeiten. Die Wiese bietet Tieren (Insekten, Vogel)
und Pflanzen aufgrund der Nutzung nur eingeschrankt einen Lebensraum.

Da durch die Umsetzung der Planung Lebensrdume von Tieren und Pflanzen verloren gehen,
stellen die Versiegelung und Uberbauung eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts
Pflanzen/Tiere dar. Fur die weiteren Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch
(Gesundheit und Erholung/ Freizeit) sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es werden MaBnahmen formuliert, mit denen die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
vermieden bzw. gemindert werden. Diese werden als Festsetzungen bzw. Hinweise in den
Bebauungsplan integriert.

Fir die zusammenfassende Bewertung des mit der geplanten Bebauung/Versiegelung/
Flachenumwidmung verbundenen Gesamteingriffs wird eine Flachenbilanzierung der
Schutzgiiter Boden und Pflanzen (Biotoptypen) entsprechend der Okokontoverordnung
(OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg (LUBW 2010a) vorgenommen.
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§chutzgutUbergreifend verbleibt ein rechnerischer Gesamt-Kompensationsdarf von 29.047
Okopunkten. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden im Verlauf des weiteren
Verfahrens abgestimmt und festgelegt.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind die
gesetzlichen Rodungszeiten nach § 39 (5) BNatSchG einzuhalten.

Durch die textlichen Festsetzungen, die zusatzlich formulierte VermeidungsmaBnahme sowie
die noch festzulegenden AusgleichsmaBnahmen kénnen planungsbedingte erhebliche
Beeintrachtigungen vermieden bzw. ausgeglichen und ersetzt werden.

Wird zur Entwurfsfassung ggf. erganzt

Loffenau, den
Markus Burger, Birgermeister

H KinzigtalstraBe 11
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Hansert + Partner mbb Tel (0781) 2055 43 02

Architekten | Stadtplaner info@planschmiede-hansert.net
planschmiede-hansert.net
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Loffenau (Landkreis Rastatt) beabsichtigt am siddéstlichen Ortsrand, std-
lich des Bocksteinwegs, die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rheinblick I1I* mit einer
Gesamtflache von rd. 0,6 ha und einer Gesamtflaiche der Baugrundstiicke von
rd. 2.100 gm.

In diesem Zusammenhang erfolgt die Rodung einer rd. 1.150 gm groBen Gehdlzgruppe,
fir die ein Vorkommen von gemeinschaftlich geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von européischen Vogelarten und deren Lebensstatten nicht ausgeschlos-
sen werden kann.

Vor der Rodung der Flachen ist daher im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Beurtei-
lung zu klaren, ob es durch die Rodung zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG kommen kann.

2 Lage des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rheinblick 111* befindet sich stdlich des Bock-
steinwegs am stidostlichen Ortsrand der Gemeinde Loffenau (Abbildung 1). Der 6stliche
Bereich des Geltungsbereichs ist mit einer Gehdlzgruppe bewachsen. Diese geht in stdli-
cher Richtung bis zum angrenzenden Forstweg in dichten Ginsterbewuchs Uber. Im Nor-
den grenzt der Geltungsbereich ,Rheinblick IlI“ an ein Wohngebiet. Im Westen grenzen
die Bebauungsplane ,Rheinblick 1“ und ,Rheinblick 11“ an.

Die Flache wurde im Zuge der ErschlieBung der Bebauungsplane ,Rheinblick 1“ und
,Rheinblick 11* bereits grdBtenteils gerodet. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches ist
eine noch eine ca. 1.150 gm groBe Gehdlzgruppe vorhanden. Sudlich der Gehdlzgruppe
ist nach der Rodung des Waldes flachig Ginster aufgewachsen. Neben der gréBeren
Geholzgruppe sind keine weiteren Gehdlzbestdande im Geltungsbereich vorhanden.
Bestandsbildner sind Esskastanie, Birke und Esche. Dabei handelt es sich gréBtenteils
um Stockausschlage und Jungwuchs. Altere Baume mit Baumhéhlen sind nicht
vorhanden. Totholz und Offenboden ist nur vereinzelt vorzufinden. Der siddstliche
Abschnitt des Geltungsbereichs ist dicht mit Ginster bewachsen (Abbildung 2).
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Bebauungsplans ,,Rheinblick Il

Abbildung 2:  Blick in Richtung westlichen Abschnitt des Geltungsbereichs mit der Gehélzgruppe
sowie dem Ginsteraufwuchses
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3 Denkbare Vorkommen gemeinschaftlich geschiitzter Arten

3.1 Artenschutzrechtliche Uberpriifung des Bebauungsplans ,,Rheinblick II*

Far die artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ,Rheinblick II* erfolgte eine
faunistische Bestandserfassung im Geltungsbereich (S| BERATENDE INGENIEURE 2013)'.
Diese wurde zwischen April und Ende Mai 2012 mit drei Begehungen in den frihen Vor-
mittagsstunden und am spaten Nachmittag durchgefiihrt. Dabei wurden Végel, Reptilien,
Amphibien und Insekten erfasst. Fir die Gruppe der Fledermause wurde 2013 ein sepa-
rates Gutachten erstellt (BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE 2013)% Zu
ihrer Erfassung wurden der Geltungsbereich ,Rheinblick 11“ sowie die angrenzenden
Bereiche von Juni bis September insgesamt acht Mal begangen und die Rufe mit einem
Bat-Detektor aufgezeichnet. Vor Beginn der Erfassungen erfolgte im Oktober 2012 eine
orientierende Begehung und Quartiersuche an den B&dumen (BURO FUR LANDSCHAFTS-
PLANUNG & SAUGETIERKUNDE 2013).

Erfassungsergebnisse 2012 Végel und Flederméause
Végel

Im Geltungsbereich wurden 2012 mit Buchfink und Amsel zwei ungefahrdete geblsch-
bzw. baumbritende Vogelarten nachgewiesen. Aufgrund des geringen Alters der Baume
waren kaum Hoéhlen vorhanden. Ein besetzter Horst der Rabenkrédhe wurde im westlichen
Waldrandbereich aufgenommen. Ein Reviervorkommen im Umfeld des Geltungsbereiches
wurde fur Mausebussard, Sommergoldhdhnchen und den Hausperling beschrieben. Als
Nahrungsgast im Geltungsbereich wurde der Stieglitz nachgewiesen. Hdéhlen- oder
nischenbriitende Vdgel wurden bei den Erfassungen nicht nachgewiesen (S| BERATENDE
INGENIEURE 2013).

In Tabelle 1 sind die Ergebnisse der Vogelerfassung 2012 zusammengefasst.

Tabelle 1: Im Geltungsbereich ,,Rheinblick II“ 2012 nachgewiesene Vogelarten

Art Wissenschaftlicher Name RL D RL BW Status
Amsel Turdus merula - - Brutvogel
Buchfink Fringilla coelebs - - Brutvogel
Rabenkrahe Corvus corone - - Brutvogel
Stieglitz Carduelis carduelis - - Nahrungsgast

Rote Liste D (GRUNEBERG et al. 2015) und BW (BAUER et al. 2016): - nicht gefahrdet

Flederméuse

Bei den akustischen Erfassungen der Fledermause 2012 konnten vier Arten sicher nach-
gewiesen werden. Fir zwei Artenpaare, GroBe und Kleine Bartfledermaus sowie Braunes
und Graues Langohr, war eine Unterscheidung auf Artniveau nicht mdéglich, da ihre Rufe
nicht eindeutig zu unterscheiden sind.

'S| BERATENDE INGENIEURE GMBH + Co. KG (2013): Baugebiet ,Rheinblick 1I“; Artenschutzrechtliche Priifung.
Unverdéffentlichtes Gutachten im Auftrag der Gemeinde Loffenau.

®BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE (2013): Fachgutachten Fledermause zum Bebauungsplan
~Rheinblick 11 der Gemeinde Loffenau. Unveréffentlichtes Gutachten im Auftrag der Gemeinde Loffenau.
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Aufgrund der Habitatausstattung im Untersuchungsraum und der wesentlich geringeren
Verbreitung der GroBen Bartfledermaus in Baden-Wiirttemberg wurde davon ausgegan-
gen, dass es sich bei den festgestellten Bartfledermausen um die Kleine Bartfledermaus
handelt. Fir Braunes und Graues Langohr ist jeweils eine Nutzung als Jagdhabitat még-
lich (BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE 2013), sodass ein Vorkommen
beider Arten angenommen wurde.

Die nachgewiesenen Fledermausarten nutzten den Geltungsbereich ,Rheinblick II* und
die umgebenden Flachen, insbesondere entlang des Waldrands, als Jagdhabitat. Fleder-
mausquartiere konnten nicht gefunden werden. Ein Vorhandensein von Wochenstuben
sowie bedeutender Sommer- oder Winterquartieren konnte somit ausgeschlossen werden
(BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE, 2013).

In der Gesamtbewertung wurde fur den Geltungsbereich ,Rheinblick II“ und die umgeben-
den Flachen ein eher geringer Wert fir die Fledermausfauna ermittelt (BURO FUR
LANDSCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE 2013).

In Tabelle 2 sind die Ergebnisse der Fledermauserfassung 2012 zusammengefasst.

Tabelle 2: Im Geltungsbereich ,,Rheinblick II“ 2012 nachgewiesene Fledermausarten

Art Wissenschaftlicher Name ‘ RLD RL BW
Akustisch nachgewiesene Fledermausarten

Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus G 2
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula \ i
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri D 2
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 3
Akustisch nicht zu unterscheidende Artenpaare

GroBe Bartfledermaus Myotis brandtii Vv 1
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus \ 3
Braunes Langohr Plecotus auritus \

Graues Langohr Plecotus austriacus 2 1

Rote Liste D (HAUPT et al. 2009) und Rote Liste BW (BRAUN & DIETERLEN 2003): 1 — Vom Ausster-
ben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; V — Vorwarnliste; G — Gefahrdung unbekannten Aus-
maBes; * — ungefahrdet; R — ,extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion*; D —
Daten defizitéar

Sonstige gemeinschaftlich geschiitzte Arten

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung von 2012 wurden im Geltungsbereich
,Rheinblick 11“ weder Reptilien noch Amphibien nachgewiesen. Des Weiteren wurden
keine Habitatstrukturen fir streng geschitzte Insektenarten im Geltungsbereich festge-
stellt. Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen bzw. Artnachweise wurde ein Vorkommen
relevanter Arten dieser Artengruppen und artenschutzrechtliche Betroffenheit ausge-
schlossen (S| BERATENDE INGENIEURE 2013).
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3.2 Habitatpotenzialanalyse im Geltungsbereich ,,Rheinblick IlI*

Der Bereich ,Rheinblick IlI“ grenzt unmittelbar éstlich an den Geltungsbereich ,Rheinblick
[I“ an und weist eine vergleichbare Habitatausstattung auf. Im Sinne einer ,worst-case-
Annahme* wurde daher vorsorglich von einem Vorkommen der Arten auch im Geltungs-
bereich ,Rheinblick Il ausgegangen. Zusétzlich erfolgte eine Uberpriifung der Situation
durch eine Begehung des Geltungsbereichs ,Rheinblick I11“ am 08.04.2019.

Zur Erfassung der Habitatstruktur wurden die Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs
auf Quartierstrukturen fur Flederm&use, Baumhéhlen sowie vorjahrige Nester von Végeln
abgesucht. Des Weiteren erfolgte eine Kontrolle auf Végel mit revier- oder brutanzeigen-
dem Verhalten.

Végel

Bei der Begehung 2019 konnten Buchfink, Kohimeise und Amsel nachgewiesen werden
(s. Tabelle 3). Von diesen ging weder revier- noch brutanzeigendes Verhalten aus,
sodass diese als Nahrungsgaste eingestuft wurden. Baumhdéhlen oder vorjéhrige Vogel-
nester konnten nicht gefunden werden.

Bei der héhlenbritenden Kohlmeise ist aufgrund der fehlenden Strukturen wie Baumhoh-
len davon auszugehen, dass sie den Geltungsbereich nur als Nahrungsgast aufsucht.

Tabelle 3: Im Geltungsbereich ,,Rheinblick IlI“ 2019 nachgewiesene Vogelarten

Art Wissenschaftlicher Name RL D RL BW Status

Amsel Turdus merula - - Nahrungsgast
Buchfink Fringilla coelebs - - Nahrungsgast
Kohlmeise Parus major - - Nahrungsgast

Rote Liste D (GRUNEBERG et al. 2015) und BW (BAUER et al. 2016): - nicht gefahrdet

Geféahrdete Brutvogelarten konnten im Geltungsbereich nicht nachgewiesen werden. Das
Fehlen von Brutvbgeln ist mit der Beschaffenheit des Habitats zu begrinden. Dieses
besteht ausschlieBlich aus Jungwuchs und bietet wegen der vergleichsweise geringen
GrbéBe des Gehdlzes derzeit auch nur wenig Deckung fur britende Végel. Aufgrund des-
sen und der regelmaBigen Stérung durch das im Norden des Geltungsbereichs angren-
zende Wohngebiet sowie der Bautatigkeit im Geltungsbereich ,Rheinblick 11 ist innerhalb
des Geltungsbereichs auch nicht Brutplatzen geféhrdeter Arten auszugehen.

Flederméduse

Der Gehdlzbestand im Geltungsbereich ,Rheinblick Il1* bietet Flederm&usen keine Quar-
tierstrukturen. Anzunehmen ist wie im Geltungsbereich ,Rheinblick 11“, eine Nutzung der
Flachen als Jagdhabitat durch die im Jahr 2012 nachgewiesenen Arten.
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4 Mdgliche Verbotstatbestéande des § 44 (1) BNatSchG

Grundsatzlich kénnte das Vorhaben zu Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten fiihren, die den Verbotstatbestdanden des
§ 44 (1) BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Nr. 2),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren (Nr. 3),

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren (Nr. 4).

Es wére denkbar, dass durch die Rodungsarbeiten und Bebauung der Flachen im Gel-
tungsbereich

e der Verbotstatbestand der Tétung, Verletzung, Enthnahme oder Fang von Tieren der
besonders geschltzten Arten i.S. v. § 44 (1) Nr. 1,

e der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung von Arten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten i.S. v. § 44 (1)
Nr. 2 und

e der Verbotstatbestand der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten i.S. v. § 44 (1) Nr. 3

erflllt sein kdnnte. Dies qilt fur Arten aus der Gruppe der Vigel. In den Kapiteln 4.1 und
4.2 werden die potentiellen Beeintrachtigungen von Végeln naher beschrieben.

Der Verlust bzw. die Einschrankung des Jaghabitats fir Flederm&use durch die Rodung
der Gehdlze und Bebauung der Flachen fihrt nicht zu einer Beeintréachtigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Arten. Die Arten nutzen den Geltungsbereich als kleinen
Teil ihres deutlich gréBeren Jagdhabitats und kdnnen zur Nahrungssuche auf andere
Bereiche in der Umgebung ohne Beeintrachtigung ausweichen.

Hinsichtlich weiterer gemeinschaftlich geschitzter Arten aus der Gruppe der Reptilien,
Amphibien, Holzkafer, Schmetterlinge und Libellen kann aufgrund der fehlenden Habitat-
eignung und der schon durchgefihrten artenschutzrechtlichen Prifung fir ,Rheinblick 1
ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Im anschlieBenden Kapitel 5 werden MaBnahmen benannt, mit deren Einhaltung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde vermieden werden.
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Da das Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten aufgrund der kurzen
Offenlandphase nach der Rodung des Abschnittes ,Rheinblick 11 ausgeschlossen werden
kann, ist § 44 (1) Nr. 4 bei den nachfolgenden Betrachtungen nicht relevant.

4.1 Toétung und Verletzung von Tieren i. S. v. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Durch die Rodung wird eine Gehdlzgruppe zerstért die als potentielle Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte ungeféhrdeter Vogelarten dienen kann. Dabei kann es zur Zerstérung
von Gelegen oder zur Tétung oder Verletzung von Jungvégeln kommen.

4.2 Grundsatzlich denkbare Verbotstatbestiande, die nicht eintreten werden

Die folgenden grundsatzlich denkbaren Verbotstatbestande werden nicht eintreten:

e Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. v. § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG.

e Erhebliche Stérung von Tieren streng geschltzter Arten und europaischer
Vogelarten durch die Rodungsarbeiten.

Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten i. S.v.
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europaischen Vogelarten sind die Nes-
ter und die fUr sie notwendigen Strukturen. Bei ungeféhrdeten Arten, die alljahrlich ein
neues Nest bauen, ist das Nest nach dem Ausfliegen der Jungen nicht geschitzt. Wie-
derkehrend genutzte Neststandorte, wie Baumhdhlen oder Gebaudenischen, sind auch
auBerhalb der Brutzeit geschutzt.

Flar ungefahrdete Vogelarten ist ein Ausweichen auf Brutplatze in der unmittelbaren
Umgebung ohne Beeintrachtigungen maglich.

Erhebliche Stérung von Tieren streng geschiitzter Arten und européaischer Vogelar-
ten durch die Rodungsarbeiten.

Vorhabenbedingte erhebliche Stérungen von Europaischen Vogelarten oder sonstigen
streng geschitzten Arten sind ausgeschlossen, da eine Stérung nur dann als erheblich
eingestuft wird, wenn sie zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population flhrt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes wére zu erwarten,
wenn so viele Individuen betroffen sind, dass sich die Stérung auf die Uberlebenschan-
cen, die Reproduktionsféhigkeit und den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population
auswirkt. Dies ist bei den im Umfeld der MaBnahme zu erwartenden fur Stérung unemp-
findlichen Brutvogelarten ausgeschlossen, da sich die lokalen Populationen zusammen-
hangend Uber ausgedehnte Gebiete erstrecken.
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5 Beschreibung der MaBnahmen, mit denen das Eintreten von
Verbotstatbestianden vermieden wird

Die formalrechtliche Absicherung der MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande erfolgt durch die Festsetzung im Bebauungsplan.

5.1 MaBnahmen vor und wahrend der Bauphase

Um den Verbotstatbestand der Tétung oder Verletzung Europaischer Vogelarten oder der
Zerstdrung von Gelegen auszuschlieBen, erfolgt die Rodung der Gehdlze im Winterhalb-
jahr, zwischen Oktober und Februar. Damit wird sichergestellt, dass keine Brutaktivitaten
von Végeln stattfinden.

5.2 Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande

Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG werden erflllt. Mit Einhaltung der gesetzlichen
Rodungszeiten wird die Tétung von Individuen oder die Zerstérung von Gelegen vermie-
den.
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Anhang

Protokolle zur artenschutzrechtlichen Priafung bei Vorhaben und
Planungen nach §§ 44, 45 Abs. 7 BNatSchG
(Formblatter)

Gilde ungefahrdeter Freibriter



Formblatt zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung von Arten
des Anhangs IV der FFH-RL und von Europaischen Vogelarten
nach §§ 44 und 45 BNatSchG (saP)

Gilde ungefahrdeter Freibriter

Stand: Mai 2012

Zutreffendes bitte ausfiillen bzw. ankreuzen

Hinweise:

— Dieses Formblatt ersetzt nicht die erforderliche fachgutachterliche Priifung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde und ggf. die Begriindung der Ausnahmevoraussetzungen.

— Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung gilt nur fir die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, die Européi-
schen Vogelarten und die Verantwortungsarten. Die (ibrigen besonders geschlitzten Arten sind im Rahmen
der Eingriffsregelung nach §§ 14 ff BNatSchG (vgl. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) bzw. in der Bauleitpla-
nung nach § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. BauGB abzuarbeiten.

— Mit diesem Formblatt wird das Vorhaben bzw. die Planung nur auf eine betroffene Art (bzw. Gilde bei Euro-
pdischen Vogelarten) gepriift. Sind mehrere europarechtlich geschiitzte Arten betroffen, sind jeweils geson-
derte Formblatter vorzulegen. Eine Aussage, ob das Vorhaben bzw. die Planung insgesamt artenschutz-
rechtlich zuldssig ist, kann nur im Rahmen der erforderlichen fachgutachterlichen Gesamtpriifung erfolgen.

— Auf die Ausfiillung einzelner Abschnitte des Formblatts kann verzichtet werden, wenn diese im konkreten
Einzelfall nicht relevant sind (z.B. wenn eine Ausnahmeprtifung nach Ziffer 5 nicht erforderlich ist).

1. Vorhaben bzw. Planung
Kurze Vorhabens- bzw. Planungsbeschreibung.

Die Gemeinde Loffenau (Landkreis Rastatt) beabsichtigt am stddstlichen Ortsrand, stidlich des Bockstein-
wegs, die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rheinblick [11* mit einer Gesamtflache von rd. 0,6 ha und einer Ge-
samtflache der Baugrundstiicke von rd. 2.100 gm. In diesem Zusammenhang erfolgt die Rodung einer rd.
1.150 gm groBen Gehdlzgruppe.

Fdr die saP relevante Planunterlagen:

— Artenschutzrechtliche Stellungnahme

saP-Formblatt ungeféhrdete Freibriiter
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EUROPAISCHEN VOGELARTEN NACH §§ 44 UND 45 BNATSCHG

Seite 2

2. Schutz- und Gefahrdungsstatus der betroffenen Art'

[] Art des Anhangs IV der FFH-RL
[X] Europaische Vogelart®

Gilde ungefahrdeter Freibriiter:

Deutscher
Name

Wissenschaftlicher
Name

Rote Liste Status in
Deutschland

Rote Liste Status in
BaWii

L] 0 (erloschen oder [] 0 (erloschen oder ver-

verschollen) schollen)

[] 1 (vom Erléschen be- [] 1 (vom Erléschen be-
droht) droht)

[ 1 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[ 1 R (Art geografischer
Restriktion)

1 V (Vorwarnliste)

[ 1 2 (stark gefahrdet)

[] 3 (gefahrdet)

[ 1 R (Art geografischer
Restriktion)

1 V (Vorwarnliste)

" Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Europdischen Vogelarten darzustellen, weil der Erlass einer
Rechtsverordnung fiir die Verantwortungsarten geméB § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwdrtig noch aussteht.

2 Einzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die (ibrigen Vogelarten kénnen zu Gilden zusammen-
gefasst werden.

3. Charakterisierung der betroffenen Tierart®

3.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Lebensraum

Freibriter auf Geblschen und Baumen bauen ihre Nester frei, ohne Bedarf an Strukturen
wie Hoéhlen oder Nischen. Sie briiten meist in Hecken, Baumen und Strauchern, weshalb
Gehdlzbesténde fir sie von besonderer Bedeutung sind. Wichtig sind Auflagemdglichkeiten
fir die Nester und ein gewisser Deckungsgrad durch Laub. Die Arten sind in Deutschland
und Baden-Wdrttemberg weit verbreitet, besiedeln eine Vielzahl verschiedener Habitate
und stellen geringe Anspriiche an ihren Lebensraum. Man findet sie in Wéldern, Wald-
randern, Gehdlzen und Hecken, aber auch in Parks und Siedlungen.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten
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Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Freibriter bestehen insbesondere aus dem Nest,
dem nesttragenden Baum oder Strauch sowie dessen unmittelbarer Umgebung, welche
aus Strauchern und B&dumen bestehen kann und einen gewissen Schutz vor &uBeren Ein-
flissen bietet (z. B. Witterung, Feinde).

Die Nester werden Ublicherweise alljahrlich neu gebaut; eine erneute Nutzung in Folgejahren ist selten.
Der gesetzliche Schutz der Fortpflanzungsstatte endet nach Beendigung des Brutgeschéftes wenn die
Lebensstatte nicht wieder genutzt wird und somit ihre Funktion verliert.

3 Angaben bei Pflanzen entsprechend anpassen.

4 Zum Beispiel: Grundlagenwerke BaWii, Zielartenkonzept BaWii (ZAK) oder Artensteckbriefe.

3.2 Verbreitung im Untersuchungsraum

1 nachgewiesen X] potenziell méglich

3.3 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Kurzbeschreibung der vom Vorhaben betroffenen lokalen Population einschlieBlich ihrer Abgrenzung;
Begriindung des Erhaltungszustandes (Zustand der Population, Habitatqualitét, Beeintrdchtigungen).

Die umgebende Landschaft weist geeignete Strukturen fiir das Vorkommen ungefahrdeter Freibriiter auf. Es
wird davon ausgegangen, dass die Arten flachendeckend vorkommen und demnach die lokalen Populationen
groBraumig abgegrenzt werden kdnnen.

Aufgrund der weiten Verbreitung und der nicht vorhandenen Gefahrdungseinstufung wird bei allen ungefahr-
deten Freibritern von einem glnstigen Erhaltungszustand ausgegangen (B).

3.4 Kartografische Darstellung

Insbesondere kartografische Darstellung des Artvorkommens / der lokalen Population, der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten, essentiellen Teilhabitate sowie der Nahrungshabitate”.

° Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kbnnen in einer gemeinsamen Karte er-
folgen.

4. Prognose und Bewertung der Schadigung und / oder Stérung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
(bau-, anlage- und betriebsbedingt)

4.1 Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen,
beschéadigt oder zerstort? X ja [ nein

Durch die Gehdlzfallungen gehen potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht be-
standsbedrohter Freibriter verloren.

Die Zerstérung nicht wiederkehrend genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten auBerhalb
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der Nutzungszeiten stellt jedoch keinen Versto3 gegen artenschutzrechtliche Vorschriften
dar.

b) Werden Nahrungs- und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich bescha-
digt oder zerstort, dass dadurch die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten vollstéindig entfallt? [lja X nein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 3. der Hinweise zu den zentralen un-
bestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Nein, durch die Gehélzfallungen werden keine essenziellen Teilhabitate so erheblich be-
eintréchtigt, dass dadurch die Funktionsfahigkeit angrenzender Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten vollstandig entfallen wirde.

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch Stérungen oder sonstige
Vorhabenwirkungen so beeintrachtigt und damit beschadigt, dass diese nicht
mehr nutzbar sind? [lja X nein
(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 2. der Hinweise zu den zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Die ungeféhrdete Arten aus der Gilde der Freibriiter gelten als wenig stéranfallig; ihre art-
spezifischen Fluchtdistanzen liegen Uberwiegend zwischen 10-20 m oder sogar darunter
(GASSNER et al. 2010). AuBerdem kdnnen Individuen durch kleinrAumiges Verlagern ihrer
Reviere ohne Beeintrachtigung in angrenzende Bereiche ausweichen. Es ist daher auszu-
schlieBen, dass die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten durch vor-
habenbedingte Stérungen entfallen wirde.

d) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [Jja X nein

Die Beseitigung von temporar genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten ungefahrdeter
Freibriter ist im Zuge der bauvorbereitenden Gehdlzfallungen unvermeidbar.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

e) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassige/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? X ja [ nein
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 - 9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Das Vorhaben ist nach § 15 BNatSchG zulassig, weil vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft un-
terbleiben und die nicht vermeidbaren Eingriffe vollstindig kompensiert werden.

f) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja []nein

Die Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang bleibt erhalten, da die Neststandorte kleinrdumig verlagert werden kénnen.

g) Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewabhrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? [lja [ nein

h) Falls kein oder kein vollstandiger Funktionserhalt gewéahrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.
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Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfillt:
[ ja
X nein

4.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? X ja [ nein
Durch die Gehdlzfallungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass Eier oder Jungvdgel in den Nes-

tern getétet oder verletzt werden. Adulte Tiere kénnen aus dem Gefahrenbereich fliehen und sind nicht
von einer Tétung oder Verletzung betroffen.

b) Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Erh6hung des
Verletzungs- oder Tétungsrisikos von Tieren fiihren? [Jja X nein

Diese Auswirkung tritt nicht ein.

c) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? M ja [ nein

Durch die Geholzfallungen auBerhalb der Brutperiode, wird eine signifikante Erhéhung
des Verletzungs- und Tétungsrisikos von Tieren vermieden.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfiillt:
[ja
X nein

4.3 Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestért? [lja X nein

Die Arten aus der Gilde der Freibriter gelten als relativ unempfindlich gegenlber Stérun-
gen durch den Menschen. Sie kommen u. a. auch in Siedlungen vor. Die artspezifischen
Fluchtdistanzen liegen vielmals unter 10-20 m (GASSNER et al. 2010, FLADE 1994). Vorha-
benbedingte Stérungen betreffen allenfalls sehr geringe Anteile der lokalen Populationen.
Zudem konnen betroffene Individuen durch kleinrAumiges Verlagern ihrer Reviere ohne
Beeintrachtigung ausweichen. Eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen
Populationen und damit der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung kann ausge-
schlossen werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [lja [ nein

Kurze Beschreibung der (ggf. vorgezogen durchzufiihrenden) Vermeidungs-
mafBnahmen, Angaben zur Wirksamkeit (Zeitpunkt, Plausibilitét, etc.) und ggf. Angabe
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Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Seite 6

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfillt:
[ ja
X nein

4.4 Entnahme von wildlebenden Pflanzen oder ihren Entwicklungsformen,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchQG)

a) Werden wild lebende Pflanzen enthommen oder ihre Standorte beschadigt
oder zerstort?

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie Darstellung und ggf. Quantifizierung von
Beeintrédchtigungen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich?

Kurze Beschreibung der VermeidungsmaBnahmen; ggf. Angabe der verbleibenden
Beeintrdchtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

c) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassige/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)?
(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Kurze Begriindung, dass die Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet worden ist, und
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen.

d) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 2 BNatSchG)?

Kurze Begriindung.

e) Kann die 6kologische Funktion durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) gewahrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 3 BNatSchG)?

Beschreibung der MaBnahmen, die zum Funktionserhalt der Art bzw. ihrer
Standorte vorgesehen werden kénnen, mit Angaben zu:

— Artund Umfang der MaBnahmen,

— der 6kologischen Wirkungsweise,
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— dem rdumlichen Zusammenhang,

— Beginn und Dauer der MaBnahmen (Umsetzungszeitrahmen),

— der Prognose, wann die 6kologische Funktion erreicht sein wird,

— der Dauer von evtl. UnterhaltungsmafBnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MaBnahmenfldchen (tatsdchliche und rechtliche
Verfligbarkeit).

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Falls kein oder kein vollstandiger Funktionserhalt gewéhrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wird erfiillt:
[ ja
X nein

4.5 Kartografische Darstellung

Kartografische Darstellung der in 4.1 - 4.4 aufgefihrten Konflikte sowie der vorgesehenen MaBnahmen zur
Vermeidung und / oder zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)®.

® Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwihnten kartografischen Darstellungen kénnen in einer gemeinsamen Karte
erfolgen.

5. Ausnahmeverfahren

Wird im Falle der Erflillung eines oder mehrerer Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (vgl.
Ziffern 4.1, 4.2, 4.3 und/oder 4.4) die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt?

[ 1 nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulassig, Priifung endet hiermit.
[ ja - weiter mit Punkt 5.1 ff.

0O og o=

[

Ausnahmegriinde (§ 45 Abs. 7 Satz 1 BNatSchG)

zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher
Schaden (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG),

zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG),

fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende MaB-
nahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG),

im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Verteidigung
und des Schutzes der Zivilbevdlkerung oder der maBgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt
(§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG) oder

aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG).
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Zu den betreffenden Ausnahmegriinden vgl. die ausfihrliche Begriindung in den detaillierten
Planunterlagen:

5.2 Zumutbare Alternativen (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG)

Existieren anderweitig zumutbare Alternativen (z.B. Standort- oder Ausfiihrungsalternativen), die in
Bezug auf die Art schonender sind?

[ ] ja - Vorhaben bzw. Planung ist unzulissig, Priifung endet hiermit.
[] nein - weiter mit Pkt. 5.3.

Bei ja: Textliche Kurzbeschreibung dieser Lésungen.

Bei nein: Textliche Kurzbeschreibung, welche Alternativen mit welchen Ergebnissen geprtift wurden.

Die untersuchten Alternatividsungen sind in den detaillierten Planunterlagen dargestellt.

5.3 Prifung der Verschlechterung des Erhaltungszustands der Populationen der Art (§ 45 Abs. 7
Satz 2 BNatSchG; bei FFH-Anhang IV Arten i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)

a) Erhaltungszustand vor der Realisierung des Vorhabens bzw. der Planung?

Art Lokal betroffene Population Populationen im natiirlichen Verbreitungs-

(Kurze Beschreibung des Erhaltungszustands gebiet

der lokalen Population (Interpretation und Ein- | (Beschreibung des Erhaltungszustands der Populatio-

ordnung der Angaben unter Pkt. 3.3.); Verweis | nen auf der (ibergeordneten Ebene (auf Landes- oder

auf die detaillierten Planunterlagen: _____) iibergeordneter Populationsebene; Verweis auf die de-
taillierten Planunterlagen: )

b) Erhaltungszustand nach der Realisierung des Vorhabens bzw. der Planung?

Art Lokal betroffene Population Populationen im natiirlichen Verbreitungs-

(Textliche Prognose und Wirkung; Verweis auf gebiet
die detaillierten Planunterlagen: _____) (Textliche Prognose und Wirkung; Verweis auf
die detaillierten Planunterlagen: )
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c) Bewertung einer Verschlechterung des Erhaltungszustands von Européischen Vogelarten

Liegt eine Verschlechterung des aktuellen (glinstigen oder ungiinstigen) Erhaltungszustands
der Populationen einer europaischen Vogelart vor?

X nein - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig, Priifung endet hiermit.
[lja
Kurze Begrindung:

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Wenn ja: Kann der aktuelle Erhaltungszustand der Populationen durch FCS-MaBnahmen
gewahrt werden?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulassig, Priiffung endet hiermit.
[] ja - Vorhaben bzw. Planung ist zulassig, Priifung endet hiermit.

Darstellung der MaBnahmen zur Sicherung des aktuellen Erhaltungszustands (FCS-MaBnahmen)
auf lokaler Ebene bzw. im natiirlichen Verbreitungsgebiet (auf Landes- oder (ibergeordneter
Populationsebene) mit Angaben zu:

— Artund Umfang der MaBnahmen,

— der Wirkungsweise im Populationskontext,

— Zeitpunkt und Zuverldssigkeit des Erfolgseintritts (Referenzen oder Quellen),

— der Dauer von evtl. UnterhaltungsmaBnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MalBBnahmenflédchen (tatsdchliche und rechtliche Verfligbarkeit).

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:
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d) Bewertung einer Verschlechterung des Erhaltungszustands von Arten des Anhangs IV der
FFH-RL (Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)

aa) Liegt eine Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustands der Populationen einer Art
des Anhangs IV der FFH-RL vor?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig, Priifung endet hiermit.

[lja

Kurze Begrindung:

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Wenn ja: Kann der glinstige Erhaltungszustand der Populationen durch FCS-MaBnahmen er-
halten werden?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulassig, Priifung endet hiermit.
[] ja - Vorhaben bzw. Planung ist zulassig, Priifung endet hiermit.

Darstellung der MaBnahmen zur Herstellung des glinstigen Erhaltungszustands (FCS-
MaBnahmen) auf lokaler Ebene bzw. im natiirlichen Verbreitungsgebiet (auf Landes- oder
Ubergeordneter Populationsebene) mit Angaben zu:

— Artund Umfang der MaBnahmen,

— der Wirkungsweise im Populationskontext,

— Zeitpunkt und Zuverldssigkeit des Erfolgseintritts (Referenzen oder Quellen),

— der Dauer von evtl. UnterhaltungsmafBnahmen,

— der Festlegung von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement

— der rechtlichen Sicherung der MaBnahmenfldachen (tatsdchliche und rechtliche Verfligbarkeit).

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

bb) Wird bei einem ungiinstigen Erhaltungszustand der Populationen einer Art des Anhangs IV
der FFH-RL der Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtert oder wird die Wiederherstel-
lung eines giinstigen Erhaltungszustands der Populationen nicht behindert?

[] ja - Vorhaben bzw. Planung ist zuldssig, Priifung endet hiermit.

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulassig, Priifung endet hiermit.
Kurze Begriindung:

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

6. Fazit

6.1 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen Vermeidungs- und
CEF- MaBnahmen werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG

X nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist zuléssig.
[ erfiillt - weiter mit Pkt. 6.2.
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6.2 Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen FCS-MaBnahmen

[] sind die Voraussetzungen gemiB § 45 Abs. 7 BNatSchG (ggf. i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)
nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist unzuléssig.

[] sind die Voraussetzungen gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG (ggf. i.V.m. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL)
erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist zulassig.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Loffenau (Landkreis Rastatt) beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Rheinblick IlI“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
von funf Baugrundstlicken am suddstlichen Ortsrand von Loffenau zu schaffen.

Nach der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren im Jahr 2019
wurde das Verfahren zunachst eingestellt. Im Januar 2023 hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Loffenau sich dazu entschieden, das Verfahren wieder aufzunehmen und im Re-
gelverfahren mit Umweltbericht durchzufuhren. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan ,Rheinblick 111“ mit Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgte am 31.01.2023.

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebau-
ungsplans eine Begrindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen
Auswirkungen des Plans auch - als gesonderten Teil - einen Umweltbericht enthalt. In ihm
werden die aufgrund der Umweltprafung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt!. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt?. Die
Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt
und entsprechend anzuwenden.

In Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind auch die Belange des
speziellen Artenschutzes zu beachten. Es wird daher gepruft, ob durch die Baufeldfreima-
chung sowie die geplante Neubebauung Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzes
(§§ 44 BNatSchG) ausgelost werden, die nicht vermieden bzw. nur durch vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen verhindert werden kénnen.

Grundlage der nachfolgenden Betrachtung ist der Entwurf des Bebauungsplans ,Rhein-
blick II“ vom 23.05.2019.

1.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren und gemaf § 2 a BauGB
ein Umweltbericht zu erstellen (s.o0.). Die méglichen Auswirkungen der Festsetzungen des
B-Planes auf die Umwelt werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umwelt-
bericht dargestellt. Beim Umweltbericht handelt es sich — als Auszug aus der Begrindung
— um eine eigenstandige Unterlage in der Beschlussanlage.

Umfang und Detaillierungsgrad der Emittlung, Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen werden gemal § 2 Abs. 4, Satz 2 BauGB von der Gemeinde
festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prufmethoden angemessenerweise verlangt werden
kann.

1 § 2 Abs. 4 BauGB: Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung durch-
gefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

2 pie genannten Belange sind in die Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.
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Methodisch gliedert sich die Umweltpriifung in folgende Schritte:

Die Emittlung, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes,
insbesondere von Natur und Landschaft im von der Planung raumlich und funktio-
nal betroffenen Gebiet.

Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fir den Geltungsbereich.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Beeintrachtigungen, die bei Re-
alisierung der bauleitplanerisch vorbereitenden Nutzungen zu erwarten sind.

Die Ableitung der erforderlichen MalRhahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung
von Beeintrachtigungen sowie der notwendigen Kompensationsmalnahmen.

Die Darstellung und Beurteilung der verbleibenden Umweltbeeintrachtigungen im
Rahmen einer alle erheblich betroffenen Schutzguter umfassenden Eingriffsbilan-
zierung.

Die inhaltliche Gliederung des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an den oben ge-
nannten gesetzlichen Vorgaben.

Umweltbelange, die als Gegenstand der Umweltprifung bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu bertcksichtigen sind, listet Tabelle 1.

Tabelle 1:

Nach BauGB zu beriicksichtigende Umweltbelange

Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i) und § 1a BauGB Abs. 2 und Abs. 3

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB:
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

samt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB:
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB:
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 €) BauGB:
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB:
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB:

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB:

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB:
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB:

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a Abs. 2 BauGB:
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
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Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) — i) und § 1a BauGB Abs. 2 und Abs. 3

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Verringerung der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzungen durch Nutzung der
Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung und anderer MalRhahmen zur
Innenentwicklung

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3, Umnutzung von landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang

§ 1a Abs. 3 BauGB:

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

§ 1a Abs. 4 BauGB:
Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Grundlage der Bestandserfassung fur die einzelnen Schutzguiter waren mehrere Gelande-
begehungen im Jahr 2023, sowie die Auswertung vorhandener umweltrelevanter Unterla-
gen und Untersuchungen.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einer Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersu-
chung beurteilt (siehe Kapitel 6).

Mit den vorliegenden Unterlagen konnten die Umweltauswirkungen ausreichend beschrie-
ben werden.

Hinsichtlich der Beurteilung von Auswirkungen geplanter Vorhaben stellt sich die Frage
nach den Grenzen der Belastbarkeit von Natur und Landschaft. Wissenschaftlich bis ins
letzte Detail begrindete Bedarfswerte des Natur- und Umweltschutzes und Belastbarkeits-
grenzen liegen aufgrund der Komplexitat des 6kosystemaren Beziehungsgefiges i. d. R.
nicht vor. Vorhandene Erkenntnisse reichen jedoch aus, um fur die Planungspraxis hinrei-
chend fundierte Umweltleitziele zu benennen, was in vielfaltiger Weise und auf verschiede-
nen Ebenen bereits geschehen ist. Auf lokaler Ebene wurden bisher keine Umwelthand-
lungsziele bzw. ein Indikatorensystem zur Zielkonkretisierung und Erfolgskontrolle entwi-
ckelt.

Bezuglich der Beschreibung der Nullvariante bestehen generell Prognoseunsicherheiten,
die auf derzeit nicht absehbaren Entwicklungen basieren.

Grundlegende Schwierigkeiten ergaben sich bei der Erstellung des Umweltberichts nicht.
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1.2 Lage und GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rheinblick [l liegt Stidosten der Gemeinde
Loffenau am Ubergang zum Hochwald. Er umfasst einen Teil des Flurstiicks 3378 der Ge-
markung Loffenau sowie eine Teilstrecke des Bocksteinwegs und ist rd. 0,7 ha grof3. Im
Norden wird er durch die nordlich des Bocksteinwegs gelegenen Flursticke 3666, 3664,
3662, 3866 (Ostendstralie), 3648 und 3647 begrenzt. Im Stiden bzw. Sldosten grenzt der
Geltungsbereich an den Wald auf Flurstick 3378. Im Westen schlief3t sich Wohnbebauung
(rechtskraftiger Bebauungsplan ,Rheinblick 1) an.

Abbildung 1 zeigt die Lage des raumlichen Geltungsbereichs studostlich der Ortslage von
Loffenau. In Abbildung 2 ist die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs im Luftbild

dargestellt.
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Abbildung 1:  Ubersicht zur Lage des Geltungsbereichs (roter Punkt), (© Bundesamt fiir Kartographie
und Geodasie 2021, TK25)
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Abbildung 2:  Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de)

Derzeit wird die Flache im westlichen Bereich als Wiese genutzt. Im norddstlichen Teilbe-
reich wachst ein Feldgehdlz, sudlich davon ein Ginstergeblsch.

Im Norden des Geltungsbereichs verlauft der Bocksteinweg von Ost nach West, stdlich
des Bocksteinwegs ist ein Wanderparkplatz vorhanden. Im Osten des Geltungsbereichs
zweigt ein Wanderweg vom Bocksteinweg ab. Der Wanderweg verlauft im Suden des Gel-
tungsbereichs von West nach Ost, slidlich des Wanderwegs bildet ein Ginstergeblisch den
Ubergang zum anschlieBenden Hochwald.

Das Plangebiet liegt zwischen 420 und 435 m UNN in einem Seitental der Murg bei Gerns-
bach. Das Gelande innerhalb des Geltungsbereichs steigt von Norden nach Suden an. Der
Geltungsbereich zahlt naturrdumlich zum nérdlichen Talschwarzwald.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Loffenau beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rhein-
blick III* den suddstlichen Ortrand in Verlangerung der rechtskraftigen Bebauungsplane
»Rheinblick“ und ,Rheinblick 11“ abschlieRend zu arrondieren. Hierflir sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von funf Baugrundsticken geschaffen
werden. Aufgrund der Lage des Planungsgebiets ist hierbei eine abschlieende Gestaltung
des zukinftigen Ortsrands erforderlich.

Gemal Entwurf des Bebauungsplans vom 23.05.2019 wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO mit einer GRZ von 0,35 in offener Bauweise festge-
setzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten je Einzel-
haus oder Doppelhaushalfte.

Das geplante Wohngebiet wird Uber den bestehenden Bocksteinweg erschlossen. Der
Wanderweg im Suden des Geltungsbereichs wird gesichert. Ebenso wird der bestehende
Wanderparkplatz im Westen des Geltungsbereichs am 6stlichen Gebietsende wieder her-
gestellt und im Bebauungsplan gesichert.

Das grunordnerische Plankonzept umfasst eine Eingriinung des Baugebiets nach Suden.
Zudem ist im Vorgartenbereich pro Grundstuck die Pflanzung eines hochstammigen Laub-
baums festgesetzt. Etwa ein Drittel des Geltungsbereichs wird als 6ffentliche Grinflache
bzw. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die 6ffentliche Grunflache beinhaltet eine Entwasserungsmulde.

Abbildung 3 zeigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Rheinblick III*.
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Abbildung 3:  Bebauungsplan "Rheinblick IlI" — Entwurf (Quelle: Planschmiede Hansert + Partner
mbb, Stand 23.05.2019)

Angaben zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Rheinblick 111 sind in Tabelle 2 zusammengefasst. Die grof3ten Flachenanteile am
Geltungsbereich nehmen mit 3.253 m? das allgemeine Wohngebiet sowie mit 2.223 m? die
offentlichen Granflachen ein. Hinzu kommen Stral’en und Wege.
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Tabelle 2: Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Festsetzungen im Geltungsbereich Flache [m?] |Anteil

Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 2.977 |43 %

private Grunflache (Pflanzgebot) 2764 %

Offentliche Griinflichen

Flache M1 Waldsaumflache 80012 %

Obstwiese 1423|121 %
StralBenverkehrsflachen 1.102 |16 %
Waldweg 276 | 4%

1.4 Wesentliche, fachgesetzliche und fachplanerische Umweltschutzziele und de-
ren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Schutzgebiete, pauschal geschiitzte Biotope bzw. besonders/streng geschiitzte Ar-
ten nach dem Landesnaturschutzgesetz bzw. dem Bundesnaturschutzgesetz

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Gemeindewald Loffenau®. Geman
Verordnung 2.16.009 ,Laufbachfalle“ ist es verboten, ,innerhalb dieser Landschaftsteile
bzw. -bestandteile Veranderungen vorzunehmen, die geeignet sind, die Natur zu schadi-
gen, den Naturgenul} zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten. Unter
das Verbot fallt die Anlage von Bauwerken aller Art sowie die Aufstellung von Verkaufsbu-
den aller Art, die Anlage von Zelt-, Lager-, Mull- und Schuttabladeplatzen, sowie das An-
bringen von Inschriften und Reklameschildemn aller Art auRerhalb der geschlossenen
Wohngebiete. Unberthrt bleibt die wirtschaftliche Nutzung, sofern sie dem Zweck dieser
Verordnung nicht widerspricht.”

Fiar die Inanspruchnahme der Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Gemeindewald
Loffenau” fir bauliche Zwecke wird eine Ausnahmegenehmigung gem. § 3 der Verordnung
vom 04.09.1953 beantragt.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisung oder besonders geschuitzte Bio-
tope nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Feldgehdlz erfullt aufgrund seiner Lage und Artzusammensetzung nicht die Kriterien zur
Erfassung als nach § 33 NatSchG BW geschlitztes Biotop.

Das Planungsgebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet Bad Herrenalb (LUB-
Nr. 240 H).

Altablagerungen/Altlastenverdachtsflaiche/Bodenbelastungs- und Bodenschutzge-
biete

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Altablagerungen oder Altlastenver-
dachtsstandorte vorhanden.
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Bodendenkmaler/Grabungsschutzgebiete

Im unmittelbaren Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler oder Grabungsschutzge-
biete bekannt.

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und sonstige wasserrechtliche
Vorgaben

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet.

Historische Kulturlandschaften/-landschaftsteile sowie Kultur- und Baudenkmaler

Entsprechend denkmalgeschutzte Flachen oder Objekte kommen im Geltungsbereich nicht
vor.

Ziele der Raumordnung (insb. Regionale Griinziige, Griinzidsuren und Vorrangge-
biete)

Der Geltungsbereich zahlt zur Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe. Laut Regi-
onalplan Mittlerer Oberrhein® wurde der Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet fiir Kaltluft-
abfluss ausgewiesen. Der nordwestliche Teilbereich des Geltungsbereichs ist als Sied-
lungsflache dargestellt. Ein weiteres Ziel der Raumordnung im Geltungsbereich und der
westlich anschlieRenden Flachen sind der Naturschutz und die Landschaftspflege (Vor-
ranggebiet).

Da sich die geplante Wohnbebauung auf den nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs
beschrankt und die Offenlandflachen im Stiden des Geltungsbereichs erhalten werden, ent-
spricht die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet den Zielen der Raumordnung.

3 Regionalverband Mittlerer Oberrhein (2024): 4. Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Entwurf Stand Februar 2024
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Abbildung 4:  Auszug aus dem Entwurf des 4. Regionalplans Mittlerer Oberrhein (eigene Darstellung,
Datenquelle: Geodaten zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans, abgerufen Feb-
ruar 2024)
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Laut Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein* wird der Geltungsbereich als lokalklima-
tisch wertvoller Bereich (Grundlage Kaltluftabflisse) bewertet, fir den ein Erhalt zwecks
bioklimatischer Ausgleichsfunktion empfohlen wird. Die sudlich gelegenen Flachen sollen
als Gebiete mit einer Larmbelastung von <= 40db(A) als ruhige Gebiete erhalten werden.

L --.- ’r.-"-".'.-'*’ “ |l“‘l.'.1‘,l

. -1 J‘ = * ﬁ.,i‘l’.l
'l"tﬂiltyqflna-‘
/o ,b.;k‘ (R R T S N R *..

Abbildung 5:  Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein; gelbe Markierung: Gel-
tungsbereich

4 Regionalverband Mittlerer Oberrhein (2019): Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein, Entwurf Stand Oktober 2019
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gernsbach — Loffenau — Wei-
senbach

Der noérdliche Teil des Geltungsbereichs wird im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der
VG Gemnsbach — Loffenau — Weisenbach (Planungsgruppe Wellenstein, 09.05.2000) als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Der slidliche und Ostliche Bereich ist als Flache fur
die Land- und Forstwirtschaft mit Zweckbestimmung Waldumwandlung ausgewiesen. Da-
bei liegen etwa 2/3 der Grundstucksflachen fur die Wohnnutzung des Bebauungsplans in-
nerhalb der vom Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesenen Fla-
chen.

Fir die Umwandlung von Wald wurde die erforderliche Genehmigung nach § 9 LWaldG
durch die Umwandlungserklarung gem. § 10 LWaldG der Kérperschaftsforstdirektion Karls-
ruhe vom 15.12.1999 im Zuge der Fortschreibung des FNP verbindlich in Aussicht gestellt
(AZ. 2511.1-3081). Bereits im Bebauungsplanverfahren ,Rheinblick 11* wurde die Waldum-
wandlung fir die Flache ,Rheinblick IlI“ vorgenommen und grofitenteils gerodet.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rheinblick IlI“ grenzt im Westen an den Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Rheinblick II“ (2014).

Luftqualitat/Larm

Aus fachgesetzlicher Sicht ergibt sich die Verpflichtung zur Einhaltung von Immissions-
grenzwerten bestimmter Substanzen in der Luft (siehe insb. 39. BImSchV). Bei Uberschrei-
tung bzw. der Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten (bzw. Summenwerte
aus Immissionsgrenzwert + Toleranzmarge) oder Alarmschwellen sollen Luftreinehalte-
plane bzw. Aktionsplane aufgestellt werden, die die erforderlichen MaRnahmen zur Vermin-
derung der Luftverunreinigungen festlegen (siehe § 47 BImSchG). Fur die in den Ballungs-
raumen und Gebieten betroffenen Kommunen — nicht fur die gesamte Gebietsflache — er-
stellt die zustandige Landesbehdrde Luftreinhalteplane, Gber die der Kommission der Eu-
ropaischen Union berichtet werden muss. Der Geltungsbereich liegt jedoch nicht in einem
entsprechenden Gebiet. Festsetzungen nach § 6 Abs. 1 Nr. 23 BauGB werden im Bebau-
ungsplan deshalb nicht getroffen.
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1.5 Schutzgutbezogene Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes

Auf Grundlage der bestehenden Planungen, der grundsatzlichen Ziele des Umweltschutzes
und unter Berlcksichtigung der einschlagigen Fachgesetze ergeben sich fir den Bebau-
ungsplan "Rheinblick Il1", bezogen auf die Schutzguter des UVPG, folgende Ziele des Um-
weltschutzes:

Boden

Leitziel fir den Bodenschutz ist nach BodSchG, den Boden insbesondere in seinen ver-
schiedenen Funktionen zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen, eingetretene Belas-
tungen zu beseitigen und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhin-
dem oder zu vermindern. Nach § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden schonend und
sparsam umgegangen werden. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
im Vorhabenbereich sind u.a.:

o Erhalt des natirlich gewachsenen Bodens mit geringer Beeintrachtigung durch
Uberbauung, Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung oder Aufschiittung

¢ Minimierung des Versiegelungsanteils auf das unabdingbar notwendige Maf}
e Verwendung durchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten

Wasser (Grundwasser)

Leitziel fir den Gewasserschutz ist die Vermeidung qualitativer und quantitativer Beein-
trachtigungen der Grundwasservorkommen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Minimierung des Versiegelungsanteils auf das unabdingbar notwendige Maf}
¢ Verwendung durchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten

e Schonender und sachgerechter Umgang mit dem im Gebiet anfallendem Nieder-
schlagswasser

e Begrinung von Flachdachern

Klima und Luft

Leitziel fur den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch
bedeutsamen Ventilationsbahnen sowie die klimawirksame Durchgrunung der bebauten
Flachen und die Schaffung kaltluftproduzierender Flachen. Wesentliche Ziele zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

¢ Minimierung des Versiegelungsanteils auf das unabdingbar notwendige Maf}
¢ Verwendung durchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten
e GroRtmaogliche Durchgrinung des Wohngebiets

e Ausschluss von Schottergarten

e Dachaufbauten oder Anlagen an der Fassade, die der Energiegewinnung dienen,
sind zuldssig
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Tiere und Pflanzen/Biotope (inklusive biologische Vielfalt)

Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstel-
lung der natumahen, naturraumtypischen oder gefahrdeten Biotope, Lebensgemeinschaf-
ten und Arten. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Vorhabenbe-
reich sind u.a.:

¢ Minimierung des Versiegelungsanteils auf das unabdingbar notwendige Maf}

e Verwendung durchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten
(grofitmaogliche Durchlassigkeit in Abhangigkeit von der Nutzung)

¢ Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen im Geltungsbereich.
e Besondere Schutzmalnahmen fur Tiere (insektenfreundliche Beleuchtung)

e MalRnahmen des speziellen Artenschutzes zur Vermeidung des Eintritts arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande (Beschrankung der Fall- und Rodungszeiten)

Landschafts- und Ortsbild, Wohnumfeld

Leitziel flr das Landschaftsbild und die Erholung im Planungsgebiet ist die landschaftsge-
rechte Einbindung der baulichen Anlagen sowie die Minderung von wohnumfeldabtragli-
chen Stérungen, wie LArm und Schadstoffen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen im Vorhabenbereich sind u.a.:

e Sicherung einer aufgelockerten Bebauung am Ortsrand
e Einschrankung der zulassigen Nutzungen (Wohngebaude, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, der Versorgung des Ge-

biets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerks-
betriebe)

e Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, nicht stérenden Gewerbe-
betrieben, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetrieben, Tankstellen

e Einbindung in das Landschaftsbild

Mensch

Die schutzgutbezogene Betrachtung flihrt dazu, dass fir den Menschen relevante Ziele
zum Grol3teil bereits an anderer Stelle genannt werden.

¢ Leitziele des Boden- und Klimaschutzes
e Leitziele fur Landschaft/Ortsbild und Wohnumfeld.

e Erhalt der hohen Bedeutung fur die Erholungsfunktion der Landschaft

14
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2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Schutzgiiter)

21 Pflanzen und Tiere einschlieBlich Biologische Vielfalt

Zur Feststellung der Bestandssituation wurden der Vorhabenbereich und die unmittelbar
angrenzenden Flachen im Fruhjahr und Sommer 2023 mehrfach begangen und faunisti-
sche Erfassungen entsprechend der einschlagigen Methodenstandards durchgefihrt. Dar-
Uber hinaus erfolgte eine Kartierung der Biotop- und Nutzungsstrukturen sowie wesentlicher
Habitatstrukturen.

211 Vegetation/Biotop- und Nutzungstypen

Untersuchungsumfang und Methodik

Im Hinblick auf Biotoptypen/Vegetation erfolgte eine flichendeckende Kartierung unter Ver-
wendung des Biotoptypenschlissels der LUBW (2018) im MaRstab 1: 2.500.

Bestand und Bedeutung

Der Geltungsbereich war bis vor wenigen Jahren mit einem Wald bestanden, der im Rah-
men des Verfahrens fur den angrenzenden Bebauungsplan ,Rheinblick 11“ mit Ausnahme
eines rd. 1.400 m? groflen Gehdlzbestandes im Nordosten des Geltungsbereichs gerodet
wurde.

Heute wird der Geltungsbereich von einer Wiese, einem Gehdlzbestand sowie einem Gins-
tergebusch gepragt. Hinzu kommen eine Stral3e, ein mit Split befestigter Weg sowie eine
kleine Grunflache.

Die Wiese entspricht aufgrund ihrer Artzusammensetzung und der Standortverhaltnisse
dem Biotoptyp 33.41 ,Fettwiese mittlerer Standorte®.

Der Geholzbestand im Nordosten des Geltungsbereichs hat heute aufgrund des Fehlens
eines Waldinnenklimas sowie des vergleichsweise jungen Alters der Baume den Charakter
eines Feldgehdlzes (Biotoptyp 41.10). Das Feldgeholz setzt sich aus Esskastanie, Berg-
ahom, Birke, Weide und Esche zusammen. Hinzu kommen nicht standortheimische Ge-
holze wie Roteiche und Kirschlorbeer. Aufgrund seiner Artzusammensetzung entspricht es
nicht den Kriterien zur Erfassung als nach § 33 NatSchG BW geschlitztes Biotop.

Sudlich des Feldgehdlzes lag nach der Rodung des Waldes zunachst eine Rohbodenflache
vor, auf der sich zunachst eine Schlagflur entwickelt hatte. Diese Schlagflur hat sich zu
einem dichten Ginstergebisch (Biotoptyp 42.20 ,Gebisch mittlerer Standorte®) entwickelt.
Das Gebusch ist artenarm ausgepragt. Es besteht fast ausschlieB3lich aus Ginster, der so
dicht wachst, dass nur sehr vereinzelt Jungwuchs von Birken aufkommen kann.

Die Lage der Biotoptypen ist in Abbildung 6 dargestellt. Die detaillierte Zusammensetzung
der vorhandenen Biotoptypen und ihrer Flachenanteile ist in Tabelle 3 aufgelistet.
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4220  Geblisch mittlerer Standorte 60.50  Kleine Grunflache

Abbildung 6:  Biotoptypen im Geltungsbereich (rote Strichlinie)

16




Gmd. Loffenau: B-Plan ,,Rheinblick IlI* Umweltbericht mit integrierter saP

Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich
Code Biotoptypen im Geltungsbereich Flache [m?] |Anteil
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 2.371 35 %
41.10 Feldgeholz 1.343 20 %
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 1.786 26 %
60.21 Vollig versiegelte Stral’e oder Platz 1.063 16 %
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies | 276 4%
oder Schotter
60.50 Kleine Grunflache 15 <1%

Da der Groliteil des Geltungsbereichs von einer Fettwiese mittlerer Standorte, einem Feld-
gehdlz mit hohem Anteil an nicht standortheimischen Gehdlzen sowie einem artenarmen
Gebusch mittlerer Standorte (Ginster) eingenommen wird, ist die Vegetation fur das Schutz-
gut Vegetation/Biotop- und Nutzungstypen von mittlerer Bedeutung.

Die potentielle naturliche Vegetation ist ein Hainsimsen-Buchenwald der submontanen
Stufe im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-Buchenwald; értlich Habichts-
kraut-Traubeneichenwald sowie kleinrdumig Edellaubholz-Steinschutt-Hangwalder. Auf-
grund der Uberpragung durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist diese allerdings
im Geltungsbereich und dem naheren und weiteren Umfeld nicht vorhanden.
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21.2 Tiere

2.1.2.1 Untersuchungsumfang und Methodik

Vorausgehende Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rheinblick II“ wurde im Jahr 2012 eine faunis-
tische Bestandserfassung durchgefiihrt (S| BERATENDE INGENIEURE 2013)°. Fir die Gruppe
der Fledermause wurde 2013 ein separates Gutachten erstellt (BURO FUR LANDSCHAFTS-
PLANUNG & SAUGETIERKUNDE 2013)°.

Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden im Rahmen der nachfolgenden Betrachtung ar-
tenschutzrechtlicher Belange berucksichtigt.

Erfassungen 2023

Fir die artenschutzrechtliche Prifung sind die europaischen Vogelarten sowie die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie relevant.

Auf Grundlage der Habitatpotentialanalyse (IUS 2019) ist davon auszugehen, dass der Gel-
tungsbereich Habitatstrukturen fur die folgenden artenschutzrechtlich relevanten Tiergrup-
pen bietet:

e Vogel

e Fledermause

Ein Vorkommen bzw. die Betroffenheit weiterer saP-relevanter Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (sonstige Saugetiere, Schmetterlinge, Weichtiere, Amphibien, holzbewoh-
nende Kéfer) kann aufgrund der Lage und Lebensraumausstattung der Flache ausge-
schlossen werden. So fehlen geeignete Habitatstrukturen wie Fortpflanzungsgewasser fur
Fische, Amphibien oder Libellen oder altere, totholzreiche Baume, die von entsprechenden
Kaferarten genutzt werden kdnnen. Die Flachen sind vergleichsweise arten- und blutenarm
und weisen keine geeigneten Raupenfutterpflanzen fur Tagfalter des Anhang IV der FFH-
Richtlinie, wie Wiesenknopf, Ampfer, Nachtkerze oder Weidenréschen, auf.

Vorkommen gemeinschaftsrechtlich geschitzter Pflanzenarten koénnen aufgrund der
Standortverhaltnisse und der intensiven Nutzung im Vorhabenbereich ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Zusatzlich zu den untersuchten Tiergruppen wurde im Rahmen der Begehungen auch auf
Hinweise von Vorkommen weiterer besonders geschutzter Tierarten (z. B. Feuersalaman-
der) geachtet.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rhein-
blick 11I“ sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche (Abbildung 2).

5 S| BERATENDE INGENIEURE GMBH + CO. KG (2013): Baugebiet ,Rheinblick 11“: Artenschutzrechtliche Prifung. Unverdffent-
lichtes Gutachten im Auftrag der Gemeinde Loffenau.

6BURo FUR LANDSCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE (2013): Fachgutachten Fledermause zum Bebauungsplan ,Rhein-
blick II“ der Gemeinde Loffenau. Unveréffentlichtes Gutachten im Auftrag der Gemeinde Loffenau.
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Brutvégel

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rheinblick 111“ zum Zeitpunkt der Erfassun-
gen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rheinblick 11“ im Jahr 2012 noch mit Wald
bestanden war, sind die Nachweise von Brutvdgeln aus dem Jahr 2012 nicht mit den aktu-
ellen Gegebenheiten vergleichbar. Daher wurde der Brutvogelbestand im Untersuchungs-
gebiet in der Zeit von April bis Juni 2023 im Rahmen von vier Begehungen erfasst.

Die Abgrenzung von Brutrevieren (Brutverdacht und Brutnachweis) erfolgte anhand der Kri-
terien nach Stdbeck et al. (2005). Die Begehungen erfolgten in den frihen Morgenstunden
zwischen 6.30 Uhr und 11 Uhr, da die Gesangsaktivitat zu dieser Tageszeit am hdchsten
ist und der Bestand so am vollstandigsten erfasst werden kann. Die mehrfache Beobach-
tung singender Mannchen gilt als Nachweis flr ein Revier. Brutnachweise kénnen durch
Nestfund, fltternde Altvogel oder frisch ausgeflogene Jungvigel erbracht werden. Bei we-
niger haufigem Antreffen von Individuen und dem Fehlen eines Brutnachweises wird ent-
sprechend der Jahreszeit und dem Verhalten der Tiere eine Einordnung in die Kategorie
.,Nahrungsgaste und Durchzlgler” vorgenommen. Diese Arten oder Individuen sind Nah-
rungsgaste wahrend der Brutsaison, die in der Nahe des Vorhabenbereiches briten, bezie-
hungsweise tUbersommernde Nichtbriter oder Durchzlgler im Frihjahr und Sommer.

Die Beobachtungen wurden jeweils in einer Tageskarte festgehalten. Aus deren Uberlage-
rung wurde die Revierkarte der nachgewiesenen Vogelarten erstellt. Ein Revier wurde ver-
merkt, wenn einmalig brutanzeigendes oder mehrmalig revieranzeigendes Verhalten regis-
triert wurde.

In Tabelle 4 sind die Termine der Revierkartierungen zusammengefasst.

Tabelle 4: Termine der Revierkartierungen

Datum Erfassungszeiten Witterungsbedingungen

04.04.2023 07:15 Uhr — 09:00 Uhr 2-4 °C, sonnig bis heiter, 1-2 bft.

25.05.2023 06:45 Uhr — 08:15 Uhr 8-10 °C, sonnig, 1-2 bft

06.06.2023 06:30 Uhr — 09:00 Uhr 13 °C, heiter, 1-2 bft

12.06.2023 06:15 Uhr — 08:00 Uhr 17 °C, sonnig bis heiter, 0-1 bft

Flederméuse

Aufgrund des Fehlens von Quartierstrukturen (Hohlenbdume) fur Fledermause innerhalb
des Geltungsbereichs stellt dieser lediglich ein Nahrungshabitat fir Fledermause dar. Da
sich der im Gutachten von 2013 beschriebene Waldsaum durch die Rodung des Waldes im
Geltungsbereich nach Siden verlagert hat, ist davon auszugehen, dass die im Gutachten
von 2013 beschriebene Nutzung des Waldsaums zur Nahrungssuche auch weiterhin fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rheinblick 11I* besteht. Eine erneute Erfassung
des Fledermausvorkommens ist nicht erforderlich.
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2.1.2.2 Erfassungsergebnisse

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2023 insgesamt 17 Vogelarten nachgewiesen
werden, von denen drei Arten (Amsel, Monchgrasmicke, Sommergoldhahnchen) ihr Re-
vierzentrum im Geltungsbereich haben. Alle weiteren im Untersuchungsgebiet nachgewie-
senen Arten haben ihre Revierzentren bzw. ihren Brutplatz aullerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ,Rheinblick IlI“ und sind nicht vom Vorhaben betroffen.

Der Haussperling steht auf der landesweiten Vorwarnliste, der Star wird bundesweit als
gefahrdet eingestuft. Der Haussperling britet in einer kleinen Kolonie im ndrdlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Wohngebiet, der Star hat sein Revierzentrum im 6stlich des
Geltungsbereichs gelegenen Wald. Die anderen nachgewiesenen Brutvogelarten sind un-
gefahrdet. Sechs nachgewiesene Brutvogelarten mit Revierzentrum gehéren der Gilde der
ungefahrdeten Gebusch- und Baumbruter an, vier der Gilde der ungefahrdeten Hohlen- und
Nischenbruter. Die Revierzentren der nachgewiesenen Brutvogelarten befinden sich fast
ausschliel3lich in den mit Gehdlzen bestandenen Bereichen im dstlichen Teil des Geltungs-
bereichs sowie im sldlich des Geltungsbereichs gelegenen Wald. Neben dem Haussper-
ling hat lediglich die Amsel ein weiteres Revierzentrum im Wohngebiet. Die Lage der Re-
vierzentren ist in Abbildung 7 dargestellt.

In der nachfolgenden Tabelle 5 sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogel-
arten aufgelistet. Die finf Arten ohne Brutnachweis bzw. ohne regelmaRiges revieranzei-
gendes Verhalten werden als Nahrungsgaste aufgefuhrt. Es wird abschichtend beurteilt, ob
eine Betroffenheit der jeweiligen Art grundsatzlich denkbar ware oder von vomherein aus-
geschlossen werden kann.

Die betroffenen ungefahrdeten Brutvogelarten werden in der Gilde der ungefahrdeten Ge-
blsch- und Baumbriter zusammenfassend behandelt.

Tabelle 5: Im Untersuchungsgebiet vorkommende Vogelarten und ihre Betroffenheit

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Brut- RL | RL | vom Vorhaben betroffen
Name paare D | BW

Gefahrdete und/oder streng geschiitzte Brutvogelarten (einzelartbezogene Beurteilung)

nein, Revierzentrum auler-

Haussperling Passer domesticus 3 V halb des Geltungsbereichs

nein, Revierzentrum aul3er-

Star Sturnus vulgaris 1 3 halb des Geltungsbereichs

Gilde der ungefahrdeten Gebiisch- und Baumbriiter

ja, in Gilde zusammenge-

Amsel Turdus merula 5 fasste Betrachtung

. . . nein, Revierzentrum aulRer-
Buchfink Fringilla coelebs 1 halb des Geltungsbereichs
Ménchsgrasmi- . . . « | Jja, in Gilde zusammenge-
cke Sylvia atricapilla 3 fasste Betrachtung
Singdrossel Turdus philomelos 1 * * nein, Revierzentrum auBer-

halb des Geltungsbereichs
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Deutscher Name | Wissenschaftlicher Brut- | RL | RL | vom Vorhaben betroffen
Name paare D | BW
Sommergold- Lo . « | Jja, in Gilde zusammenge-
hahnchen Regulus ignicapillus 4 fasste Betrachtung
Zilozalo? Phylloscopus col- > . . nein, Revierzentrum aul3er-
ipzalp lybita halb des Geltungsbereichs
Gilde der ungefahrdeten Héhlenbriiter
i Certhia brachyda- . * nein, Revierzentrum auf3er-
Gartenbaumaufer ctyla 1 halb des Geltungsbereichs
. , . . * nein, Revierzentrum aufer-
Grinspecht Picus viridis 1 halb des Geltungsbereichs
Kohlmeise Parus maior 1 . . nein, Revierzentrum aul3er-
u Y halb des Geltungsbereichs
. . . . nein, Revierzentrum aulRer-
Misteldrossel Turdus viscivorus 1 halb des Geltungsbereichs

Nahrungsgéaste und Durchziigler

Die Nahrungsgéste und Durchzligler briiten nicht im Untersuchungsgebiet. Sie besuchen das
Untersuchungsgebiet gelegentlich auf dem Durchzug oder zur Nahrungssuche. Essenzielle Nah-
rungs- oder Rasthabitate sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Eichelhaher Garrulus glandarius - * *

Grinfink Carduelis chloris - * *

Hausrotschwanz Phoenicurus - * *
ochruros

Rotkehlchen Erithacus rubecula - * *

Ringeltaube Columba palumbus - * *

Rote Liste D (RysLAVY et al. 2020) und BW (KRAMER et al. 2022): 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark ge-
fahrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste; * = ungefahrdet; - = nicht aufgefihrt

7 Der Zilpzalp wird aus pragmatischen Griinden hier aufgefihrt. Er gilt als Bodenbriiter, der sein Nest in krau-
tiger Vegetation am Boden oder dicht dariiber anlegt. Besiedelt mittelalte Walder mit llickigem bis offenem
Kronendach und gut ausgebildeter Strauchschicht.
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Abbildung 7:  Revierzentren der Brutvogel im Untersuchungsgebiet

Die Erfassungsergebnisse aus dem Jahr 2023 bestatigen im Wesentlichen das Artspektrum
aus den Erfassungen 2012 und 2019. Im Jahr 2019 wurden keine Revierzentren innerhalb
des Geltungsbereichs festgestellt. Durch die zwischenzeitliche Weiterentwicklung der Ge-
hdlzbestande inkl. Zunahme des Unterwuchses bieten diese nun ausreichend Deckung,
sodass sie als Brutplatz fiir geblisch- und baumbriitende Arten geeignet sind.
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Fledermause

Der Gehdlzbestand im Geltungsbereich ,Rheinblick IlI“ bietet Fledermausen keine Quar-
tierstrukturen.

Im Artenschutz-Gutachten zum Bebauungsplan ,Rheinblick I1“ (2013) wurde der damals
vorhandene Waldrand entlang des Bocksteinwegs als Jagdhabitat beschrieben. Zwischen-
zeitlich wurde der Wald im Geltungsbereich gerodet. Der Waldrand entlang des Bockstein-
wegs ist existiert somit nicht mehr, jedoch sind ahnliche Waldrand-Strukturen nun im Siden
des Geltungsbereichs anzutreffen. Eine aktuelle Nutzung der Flachen des Geltungsbe-
reichs als Jagdhabitat durch die im Jahr 2013 nachgewiesenen Fledermausarten ist anzu-
nehmen.

Bei den akustischen Erfassungen der Fledermause durch das BURO FUR LANDSCHAFTSPLA-
NUNG & SAUGETIERKUNDE im Jahr 2013 konnten vier Arten sicher nachgewiesen werden.
Fir zwei Artenpaare, GroRe und Kleine Bartfledermaus sowie Braunes und Graues Lang-
ohr, war eine Unterscheidung auf Artniveau nicht mdglich, da ihre Rufe nicht eindeutig zu
unterscheiden sind.

Aufgrund der Habitatausstattung im Untersuchungsraum und der wesentlich geringeren
Verbreitung der Grof3en Bartfledermaus in Baden-Wirttemberg wurde davon ausgegan-
gen, dass es sich bei den festgestellten Bartfledermausen um die Kleine Bartfledermaus
handelt. Fur Braunes und Graues Langohr ist jeweils eine Nutzung als Jagdhabitat moglich,
sodass ein Vorkommen beider Arten angenommen wurde.

Die nachgewiesenen Fledermausarten nutzten den Geltungsbereich ,Rheinblick II“ und die
umgebenden Flachen, insbesondere entlang des Waldrands, als Jagdhabitat. Fleder-
mausquartiere konnten nicht gefunden werden. Ein Vorhandensein von Wochenstuben so-
wie bedeutenden Sommer- oder Winterquartieren konnte somit ausgeschlossen werden.
In Tabelle 6 sind die Ergebnisse der Fledermauserfassung 2013 zusammengefasst.

In der Gesamtbewertung wurde fir den Geltungsbereich ,Rheinblick 11“ und die umgeben-
den Flachen ein eher geringer Wert fur die Fledermausfauna ermittelt (BURO FUR LAND-
SCHAFTSPLANUNG & SAUGETIERKUNDE 2013).
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Tabelle 6: Im Geltungsbereich ,,Rheinblick II“ 2012 nachgewiesene Fledermausarten
Art Wissenschaftlicher Name RLD RL BW
Akustisch nachgewiesene Fledermausarten
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 3 2
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula v i
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri D 2
Zwerdgfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 3
Akustisch nicht zu unterscheidende Artenpaare
Grol3e Bartfledermaus Myotis brandtii * 1
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus * 3
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 3
Graues Langohr Plecotus austriacus 1 1

Rote Liste D (MEINIG et al. 2020) und Rote Liste BW (BRAUN & DIETERLEN 2003): 1 — Vom Ausster-
ben bedroht; 2 — stark geféhrdet; 3 — gefahrdet; V — Vorwarnliste; G — Gefahrdung unbekannten Aus-
males; * — ungefahrdet; R — ,extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion“; D —
Daten defizitar

weitere besonders geschiitzte Arten

Bei den Begehungen im Jahr 2023 konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen weiterer
besonders geschutzter Tierarten, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten (z. B. Feuersa-
lamander), nachgewiesen werden. Fir den Feuersalamander geeignete Fortpflanzungsge-
wasser in Form von naturnahen und sauerstoffreichen Quellbachen, nahrstoffarmen Gra-
ben oder Stillgewasser sind nicht vorhanden.

2.1.3 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich besteht hauptsachlich aus einer Fettwiese, einem Feldgehdlz sowie
einem Ginstergebisch. Die Fettwiese bietet Tieren (Insekten, Vogel) und Pflanzen aufgrund
der Nutzung nur eingeschrankt einen Lebensraum. Das Feldgehdlz bietet geblsch- und
baumbritenden Brutvogelarten Nistmdglichkeiten, das Ginstergebtisch ist sehr homogen
und artenarm. Insgesamt bietet der Geltungsbereich nur wenigen Artgruppen einen Le-
bensraum. Aufgrund des geringen Strukturangebots, der Wiesennutzung und der Beimi-
schung nicht standortheimischer Gehdlze im Feldgehdlz ist die biologische Vielfalt als ge-
ring bis mittel einzustufen.

2.2 Boden/Flache

Bdoden erfiillen gemaRk § 2 Absatz 2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) die Le-
bensraumfunktion (Lebensgrundlage fur Menschen, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen),
die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes (Funktion des Bodens im Wasser-, Nahr-
stoff- und sonstigen Stoffhaushalt), die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium (Filter, Puffer und ggf. auch Stoffumwandler flr organische und anorganische Schad-
stoffe) und die Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte. Eine schadliche
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Bodenveranderung ist definiert als eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, so dass da-
raus Gefahren, erhebliche Nachteile oder Belastigungen fir die Allgemeinheit resultieren.

Gemal Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die natlrlichen und nutzungsbezogenen Bo-
denfunktionen sowie die Archivfunktionen zu schitzen. Die Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) prazisiert den Schutz des Bodens und seiner Funktionen in Bezug auf
Schadstoffgehalte, -wirkungen und -eintrége sowie Bodenerosion. Das baden-wirttember-
gische Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) enthalt zudem konkrete An-
gaben zum Bodenschutz bei Bauvorhaben. Diese 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben zur Vor-
und Nachsorge sind im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der Umweltprifung besonders zu
bertcksichtigen.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit zur Erfullung der jeweiligen Funktion erfolgt in funf
Stufen (4 - sehr hoch, 3 - hoch, 2 - mittel, 1 - gering, 0 - keine). Die Einstufung folgt dabei
den Angaben des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB), gemal} dem
.Leitfaden fir Planungen und Gestaltungsvorgaben zur Bewertung von Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010b). Die Gesamtbewertung folgt den Vorgaben der Arbeits-
hilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ (LUBW 2012).
In die Beurteilung der Schutzwirdigkeit bzw. des Grads der Funktionserflllung des Bodens
flieRen ggf. dartiber hinaus Vorbelastungen mit ein (insb. Veranderung der naturlichen Bo-
denschichtung, Verdichtung, stoffliche Einwirkungen, Versiegelung).

Bestand und Bedeutung
Grundlage der Bodenentwicklung ist der mit Hangschutt iberdeckte Forbach-Granit.

Auf dem Granit haben sich ,podsolige Braunerden aus Hangschutt und schuttreichen Fliel3-
erden” entwickelt (a209). Die Kémung ist vergleichsweise grob. Daher weisen sie eine ge-
ringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitat sowie eine mittlere bis hohe Luftkapazitat auf und
sind mittel bis hoch wasserdurchlassig. Unter Wald® ist inre Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserhaushalt als mittel eingestuft. Aufgrund des geringen pH-Werts sowie des gerin-
gen Tonanteils ist ihre Funktion als Filter und Puffer flir Schadstoffe gering. Insgesamt wer-
den die podsoligen Braunerden im Geltungsbereich als gering- bis mittelwertig (1,67) ein-
gestuft®.

Tabelle 7 gibt einen Uberblick tiber die Bodenfunktionen und deren Bewertung.

8 Da die Flache zuvor mit einem Hochwald bestanden war und erst vor wenigen Jahren in Vorbereitung der geplanten Be-
bauung gerodet wurde, wurden die Bodenfunktionen gemaR ihrer Eigenschaft als Waldboden bewertet.

9 Lere (2023): a209 - Podsolige Braunerde und Braunerde aus Hangschutt und schuttreichen FlieBerden (v. a. Granit und
Quarzporphyr)
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Tabelle 7: Bodenfunktionen, bewertete Parameter und Bodenfunktionsbewertung (eigene Dar-
stellung)
Bodenfunktionen nach § 2 Ab- Parameter fiir die Bewer- | Bodenfunktionsbewertung der Bo-
satz 2 BBodSchG tung (LUBW, 2010b) deneinheit ,,Podsolige Braunerde

aus Hangschutt und schuttreichen
FlieRerden“ (LGRB, 2023)

Lebensraumfunktion Bodenkundliche Feuchte- keine hohe oder sehr hohe Bewertung
stufe, Griindigkeit, boden- ()
kundliche Besonderheiten

Sonderstandort fir naturnahe Ve-

getation

Lebensraumfunktion Nutzbare Feldkapazitat und | mittel (2)
Naturliche Bodenfruchtbarkeit Hangneigung

Funktion als Bestandteil des Wasserspeichervermdgen Wald: mittel (2)
Naturhaushalts Ausgleichskor- und Wasserdurchlassigkeit

per im Wasserkreislauf

Filter- und Pufferfunktion fiir Humus-, und Tongehalt und | Wald: gering (1)
Schadstoffe pH-Wert

Stoffliches Ruckhaltevermégen

Archiv fiir die Natur- und Kul- Bodenkundliche oder kul- keine Archivfunktion bekannt (-)
turgeschichte turhistorische Besonderhei-
ten
Gesamtbewertung (Wald) - Gering bis mittel (1,67)
2.3 Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser werden Grundwasser und Oberflachenge-
wasser unterschieden.

2.31 Grundwasser

Die Leistungsfahigkeit des Landschaftsfaktors Grundwasser wird anhand des Wasserdar-
gebots im Hinblick auf die Trinkwassergewinnung ermittelt.

Hydrogeologisch besteht der Untergrund des Geltungsbereichs aus variszischen Plutonen
(Forbach-Granit), die als magmatisches Festgestein nur in nur sehr geringem Mal} wasser-
durchlassig sind. Wegsamkeiten fur das Wasser stellen allerdings Klufte dar, sodass die
Wasserdurchlassigkeit der variszischen Plutone sehr stark von deren Zerkliftungsgrad ab-
hangt. Insgesamt sind die variszischen Plutone als Grundwassergeringleiter anzusehen,
deren Ergiebigkeit gering bis sehr gering ist.

Uber dem unverwitterten Granit hat sich durch Verwitterungsprozesse Hangschutt gebildet,
der eine geringe bis gute Porendurchlassigkeit aufweist. Die Boden im Geltungsbereich
zeichnen sich durch eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Bedeu-
tung als Filter und Puffer fur Schadstoffe aus.

Insgesamt ergibt sich fur die Bewertung der Schutzwirkung der Grundwasserdeckschichten
eine sehr geringe Schutzfunktion.
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Die Funktion des Grundwassers als standortpragendes Element fiir die natirliche Vegeta-
tion sowie als Lebensraum von Tieren, die insbesondere in Bereichen mit oberflachenna-
hem Grundwasser zum Tragen kommt, ist im Geltungsbereich nicht von Bedeutung.

Der Geltungsbereich liegt in keinem fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet.

2.3.2 Oberflachengewasser

Im unmittelbaren Geltungsbereich sind keine klassifizierten, dauerhaften Oberflachenge-
wasser vorhanden. Der Entwasserungsgraben entlang des Waldweges im Siden des Gel-
tungsbereichs fuhrt nur zeitweise Wasser.

Loffenau wird von Igelbach und Laufbach durchflossen. Der Igelbach mundet sudlich, der
Laufbach nérdlich von Gemsbach in die Murg. Der Geltungsbereich liegt im Einzugsgebiet
des rd. 350 m entfernten, nordlich des Geltungsbereichs verlaufenden Laufbachs'®. Das
auf den offentlichen Grinflachen anfallende Regenwasser wird jedoch Uber Entwasse-
rungsgraben oberflachlich in westlicher Richtung dem Igelbach zugeflhrt.

2.4 Klima/Luft

Gemal Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein liegt der Geltungsbereich in einem lo-
kalklimatisch wertvollen Bereich fir Kaltluftabflisse. Als Ausgleichsraum wurden die dstlich
von Loffenau gelegenen Bereiche, in denen ausgedehnte Freiflachen und Walder das
Landschaftsbild bestimmen, zudem als bioklimatisch (besonders) wertvolle, schutzwirdige
Bereiche definiert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem solchen biokli-
matisch wertvollen Bereich, aufgrund seiner der geringen FlachengroRRe ist er jedoch als
Ausgleichsraum von untergeordneter Bedeutung.

Die Hauptwindrichtung folgt dem Tal des Laufbachs, durch das die Hangabwinde von den
héheren Lagen des Schwarzwalds nach Westen zum Murgtal transportiert werden. Die
kleinrdumigen, von den sudlich des Geltungsbereichs wehenden Hangabwinde erreichen
u.a. aufgrund der Bewaldung nur geringe Geschwindigkeiten'".

2.5 Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)

Zum Schutzgut Landschaft im Sinne des UVPG zahlen Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert der Natur und Landschaft.

Die Ortslage von Loffenau sowie die sie umgebenden unbewaldeten Freiflachen liegen im
Landschaftsbildraum ,Murg-, Oos- und Buhlottal, der neben den Bereichen dieser drei Tal-
zlige auch deren Seitentaler umfasst'2. Aufgrund des geologischen Untergrunds ist die
Landschaft stark reliefiert und in eine Vielzahl von Talchen und niedrigen Hohenrticken ge-
gliedert. Im Offenland rund um Loffenau dominieren kleinparzellierte, Gberwiegend nur ex-
tensiv als Grinland genutzte Feldfluren mit einem hohen Flachenanteil an Streuobst.

10 Basiseinzugsgebiet laut AWGN, 2021 (Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landes-
anstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg)

11 Synthetische Ausbreitungsklassenstatistik (SynAKS), 2022 (Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS)
der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wdrttemberg)

12 Regionalverband Mittlerer Oberrhein (2019): Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein, Entwurf Stand Oktober 2019
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Die sich sudlich des Geltungsbereichs erstreckenden Waldgebiete zahlen zum Land-
schaftsbildraum ,Bewaldete Hange des Murgtals®. Dort, wo der Forbach-Granit den geolo-
gischen Untergrund bildet, ist das Gelande stark reliefiert und durch zahlreiche Taler, Tal-
chen und Hohenrlcken gegliedert. Vielerorts sind hier zum Teil grof3e Granitfelsen vorhan-
den, wie beispielsweise der nur wenige hundert Meter 6stlich des Geltungsbereichs gele-
gene ,Bockstein“ oder der rd. 500 m sudlich des Geltungsbereichs gelegene ,Brennter
Wald*.

Im Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein wird das Landschaftsbild der Offenlandbe-
reiche um Loffenau bezlglich Eigenart und Vielfalt als ,sehr hoch” bewertet. Die Waldge-
biete sind bezuglich ihrer Eigenart hochwertig, bezuglich der Vielfalt wurde keine Bewertung
vorgenommen.

Das Ortsbild der rd. 2.500 Einwohner umfassenden Gemeinde ist gepragt durch Fachwerk-
hauser im historischen Ortsteil sowie zeitgemalier Bebauung in den neueren Siedlungsge-
bieten. Es Uiberwiegen Einzelhduser sowie Doppelhauser, aufgrund der zahlreichen Garten
ist die Ortslage stark durchgrunt.

Die Sichtbeziehungen im naheren Umfeld des Geltungsbereichs sind aufgrund der Lage
am Hang oberhalb von Loffenau nach Osten, Norden und Westen weitlaufig. Die Sicht
reicht Uber die Ortslage von Loffenau hinweg nach Norden und Osten bis zu den nahege-
legenen bewaldeten Hangen des Schwarzwalds. Nach Westen bestehen weitreichende
Sichtbeziehungen in Richtung der Rheinebene, bei klarer Sicht bis hin zu den Vogesen.
Nach Siden hingegen ist die Sicht durch die bewaldeten Hange begrenzt.

In der Gemeinde Loffenau nehmen Siedlungsflachen nur 3,6 % der Gemeindeflache ein.
Mit 78,2 % Waldanteil ist die Gemarkung sehr stark von Wald gepragt. 13,3 % der Gemar-
kungsflache werden von landwirtschaftlichen Flachen eingenommen, die ausschliel3lich als
Dauergriinland genutzt werden'3.

2.6 Mensch (Gesundheit und Erholung/Freizeit)

Da grofiere StralRen (Autobahnen, Bundesstraflden) im Umfeld fehlen, ist die Larmbelastung
im Geltungsbereich als gering zu bewerten. Von Loffenau fihrt die L564 nach Bad Her-
renalb. Die durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken auf der L564 betrugen im Jahr
2020 an der 6stlich von Loffenau gelegenen Zahlstelle 1.921 Kraftfahrzeuge/Tag, von de-
nen es sich bei 75 Stiick um Fahrzeuge des Schwerverkehrs handelte'4.

Aufgrund seiner Lage in einer abwechslungsreichen Landschaft ist Loffenau als Ausgangs-
punkt fur eine Vielzahl von Aktivitaten in der Natur attraktiv (Wandern, Winterwandern/Lang-
lauf, Gleitschirmfliegen).

Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich am Bocksteinweg ein Wanderparkplatz. Von
hier aus kann man u.a. zur nur rd. 3,5 km entfemten Teufelsmuhle, dem Hausberg von
Loffenau, wandem. Im Suden des Geltungsbereichs verlauft auf dem dortigen Waldweg

13 Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Abfrage Marz 2023
14 MobiData BW® - StraRenverkehrszihlung (mobidata-bw.de), Zahistelle 72161204, Abfrage April 2024
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eine Teilstrecke der Loffenauer Panoramarunde’®. Von einer an diesem Wanderweg gele-
genen Parkbank aus kann man die Aussicht bis in die Rheinebene geniel3en.

Somit sind der Geltungsbereich und seine Umgebung fir die landschaftsbezogene Tages-
und Feierabenderholung gut geeignet. Daher wird der Wert des Geltungsbereichs fur die
Erholungs- und Freizeitnutzung als hoch eingestuft.

2.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgitemn werden nicht nur denkmalgeschuitzte bzw. -schutzwirdige Gebaude,
Ortsbilder oder Bodenformationen gerechnet, sondern auch Elemente der traditionellen
Kulturlandschaft, die ehemalige, heute nicht mehr tbliche bzw. verbreitete Landnutzungs-
formen inkl. deren Infrastrukturen dokumentieren.

Hinsichtlich des kulturellen Erbes uns sonstiger Sachglter sind im Geltungsbereich keine
Nachweise bekannt.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen'® zwischen den oben genannten Schutzgitem bzw. den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes, die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ebenfalls zu beruck-
sichtigen sind, veranschaulicht folgende Tabelle:

Tabelle 8: Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen (nach SPORBECK et al.,
1997, verandert)
Schutzgut/ . ..
Schutzgutfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern
Tiere/Biologische Viel- | Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen/abiotischen Lebensraumausstattung
falt (Vegetation/Biotopstruktur, -vernetzung, LebensraumgréfRe, Boden, Gelande-/ Be-
Lebensraumfunktion standsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten/Tierartengruppen als Indikatoren fir die Lebensraumfunktion
von Biotoptypen/-komplexen

Pflanzen/Biologische | Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden-
Vielfalt form, Gelandeklima, Grundwasser-Flurabstand, Oberflachengewasser) sowie von
Biotopschutzfunktion der Besiedlung durch Tierlebensgemeinschaften

Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

15 | offenau - Panoramarunde * Wanderungen » Nationalparkregion Schwarzwald (nationalparkregion-
schwarzwald.de) (https://www.touren.nationalparkregion-schwarzwald.de/de/tour/wanderungen/loffenau-
panoramarunde/803666998/#dmdtab=oax-tab3 (abgerufen Marz 2023))

16 Definition nach RAsSMUS et al. (2001): Wechselwirkungen in Sinne des UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Pro-
zesse. Die Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgeflige - ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch ihrer weiteren
Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungsmechanismen (Riickkopplungen) und
durch auBere Einflussfaktoren.
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Umweltbericht mit integrierter saP

Funktion als Bestandteil
des Naturhaushalts
Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium
Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Schutzgut/ , ..

Schutzgutfunktion Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Boden/Flache Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologischen, geo-
Lebensraumfunktion morphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen

Verhaltnissen
Boden als Standort fiir Biotope/Pflanzengesellschaften
Boden als Lebensraum fiir Bodentiere

Boden in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneu-
bildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die
Wirkpfade Boden - Pflanzen, Boden - Wasser, Boden - Mensch,

Abhangigkeit der Erosionsgefahrdung des Bodens von den geomorphologischen
Verhaltnissen und dem Bewuchs

Anthropogene Vorbelastungen des Bodens

Grundwasser
Grundwasserdargebots-
funktion
Grundwasserschutz-
funktion

Funktion im Land-
schaftswasserhaushalt

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen Verhaltnis-
sen und der Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen und
vegetationskundlichen/nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubildung und
der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und Tierlebensge-
meinschaften

Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir den Wasserhaushalt von Oberfla-
chengewassern

Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwasser) in seiner Bedeutung als Faktor
fur die Bodenentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Grund-
wasser - Mensch, (Grundwasser - Oberflaéchengewésser, Grundwasser - Pflanzen)

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers

Regionalklima
Gelandeklima

Klimatische Ausgleichs-
funktion

Luft Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Lufthygienische Belas- | Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische Ausgleichsfunktion (u. a.
tungsraume Immissionsschutzwalder)
Abhangigkeit der lufthygienischen Belastungssituation von gelandeklimatischen Be-
sonderheiten (u. a. lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tallagen)
Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft - Pflanzen,
Luft - Mensch
Anthropogene lufthygienische Vorbelastungen
Klima Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fir den Menschen

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor fir die Vegetation und die Tier-
welt

Abhangigkeit des Geldndeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion (z. B.
Kaltluftabfluss) von Relief, Vegetation/Nutzung und groReren Wasserflachen

Landschaftsbildfunktion

Luftaustausch Bedeutung von Waldflachen fur den regionalen Klimaausgleich
Anthropogene Vorbelastungen des Klimas
Landschaft Abhangigkeit des Landschaftsbilds von den Landschaftsfaktoren Relief, Geologie,

Boden, Vegetation/Nutzung, Oberflachengewasser und kulturellem Erbe
Leit-, Orientierungsfunktion fiir Tiere

Landschaftsbild in seiner Bedeutung fir die natirliche Erholungsfunktion
Anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbilds

Mensch/Bevolkerung

Gesundheit (Wohn- und
Wohnumfeldfunktion)

Erholungsfunktion

Abhangigkeit der Gesundheit von den klimatischen und lufthygienischen Verhaltnis-
sen

Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft als Lebensgrundlage
Abhangigkeit der Erholungseignung vom Landschaftsbild

Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutzgtiter sowie
konkurrierende Raumanspriiche (bspw. Belastungen durch Larm)
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Schutzgut/

Wechselwirk h u
Schutzgutfunktion echselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Kulturelles Erbe und | Abhangigkeit von Relief, Geologie, Boden (u. a. natlrliches landwirtschaftliches Er-
sonstige Sachgiiter tragspotential), Wasserhaushalt und Klima

Natur- und kulturhistori- | Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutzgiter sowie
sches Erbe konkurrierende Raumnutzungen

Raumnutzungen
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3 Wirkungsprognose (Umweltpriifung)

3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status
quo-Prognose)

Sollte die vorliegende Planung nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die
Freiflaiche des Geltungsbereichs auch zuklinftig entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungs-
form als Grinland bewirtschaftet wird. Das Feldgehdlz bliebe bestehen, es wirde sich al-
lenfalls dessen Altersstruktur verandern. Da das Ginstergebusch so dicht ist, dass ein Auf-
wuchs hoherer Pflanzen zum Grofteil verhindert wird, sind hier keine groRen Veranderun-
gen zu erwarten. Die derzeit bestehenden Auswirkungen auf die Schutzglter blieben be-
stehen.

3.2 Voraussichtliche, erhebliche Umweltauswirkungen der Planung/ Mogliche Ver-
botstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG

Die Umsetzung der Planung kann erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgliter haben.
Dabei wird zwischen bau-, anlage- sowie betriebs- bzw. nutzungsbedingten Wirkungen un-
terschieden. Bei Realisierung der vorliegenden Planung sind prinzipiell folgende bau-, an-
lage- und nutzungs-/betriebsbedingten Wirkungen denkbar:

e Veranderung der Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auffllung,
Verdichtung bzw. Trittbelastung,

e Flachenversiegelung, -befestigung und -Uberbauung (unmittelbarer Boden-/ Lebens-
raumverlust),

e Flachenumwidmung (Lebensraumveranderung),
e Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen, Bewegungsunruhe,

e Entstehen von Abfallen, Trinkwasserverbrauch/Regenwasserbewirtschaftung/ Ab-
wasser, Energieverbrauch/-nutzung/Abwarme

Die Wirkungsprognose erfolgt verbal-argumentativ, wobei die Schutzglter jeweils separat
bzw. bei inhaltlichen Uberschneidungen gemeinsam betrachtet werden. Als Merkmale von
Auswirkungen werden der Umfang und die rdumliche Ausdehnung, die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit, Umkehrbarkeit, der kumulative sowie der grenziiberschreitende Charak-
ter der Wirkungen berlcksichtigt. Baubedingte Wirkungen sind groftenteils zeitlich auf die
Bauphase begrenzt. Wirkungen wie Larm- und Staubemission werden nur werktags und
tagsuber auftreten und sind in der Regel reversibel. Jedoch kann eine unsachgemale Bau-
durchfiihrung zur nachhaltigen Beeintrachtigung der Schutzguter beitragen, hierzu gehoért
beispielsweise die Verdichtung der empfindlichen Béden durch Befahrung der Flachen bei
ungulnstigen Feuchtebedingungen. Dagegen sind die anlage- und nutzungsbedingten Wir-
kungen dauerhaft und grofdtenteils irreversibel (zumindest fir absehbare Zeit). Aufgrund
der Dimension und Lage der Maflinahme ist nicht von einem grenziberschreitenden Cha-
rakter der Wirkungen auszugehen.

Nachfolgend werden dartber hinaus Folgewirkungen und/oder Wirkungsverlagerungen be-
schrieben. Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern werden bei den jeweiligen
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Schutzgutern dargestellt. Der Sinn der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutemn ist, solche Wirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fir die Bewertung
der Umweltauswirkungen zusatzliche Aspekte darstellen (BUNZEL, 2005). Dabei geht es im
Wesentlichen um Wirkungen, die sich auf das eine Schutzgut positiv, auf ein anderes
Schutzgut jedoch negativ auswirken kdnnen (ambivalente Auswirkungen).

Die Naturschutzgesetze knlpfen den Eingriffstatbestand an die Voraussetzung, dass eine
Beeintrachtigung erheblich ist. Neben Art, Dauer und Ausmaf der Wirkung bzw. der Beein-
trachtigung spielt fir die Einstufung der Erheblichkeit die Bedeutung bzw. Empfindlichkeit
der jeweils betroffenen Wert- und Funktionselemente der Schutzglter sowie der Grad der
Vorbelastung im Gebiet eine wesentliche Rolle. Zur Bestimmung der Erheblichkeits-
schwelle sind zudem die Ziele und Grundsatze der Naturschutzgesetze sowie regionale
und kommunale Leitbilder des Naturschutzes heranzuziehen.

Als erheblich werden generell Beeintrachtigungen von Funktionen mit besonderer Bedeu-
tung fur die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts bzw. des
Landschaftsbilds eingestuft. Mdgliche Beeintrachtigungen, die auf Funktionselemente mit
allgemeiner Bedeutung einwirken, sind im Einzelfall zu prifen. Als erheblich sind zumindest
alle dauerhaften Flachenverluste von Funktionselementen allgemeiner Bedeutung (z. B.
Flachenversiegelung) einzustufen sowie die Beeintrachtigungen von Biotopen allgemeiner
Bedeutung, die aufgrund langerer Regenerationsdauer nicht oder nur schwer ausgleichbar
sind.

Abschliel3end erfolgt eine quantitative Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich (E/A-
Bilanzierung) fur die Schutzguter Pflanzen/Biotope und Boden.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaf § 44 (1) BNatSchG erfolgt in
Kapitel 6 eine separate Darstellung moglicher Verbotstatbestdnde besonders/streng ge-
schutzter Arten.

3.21  Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Viel-
falt) / Mogliche Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG

Baubedingte Wirkungen
e Beschadigung von Vegetationsbestanden

e Schadigung von Pflanzen und Tieren durch Emissionen (Kraftstoffe, Ole, Schmier-
mittel) durch Baufahrzeuge und Bautatigkeiten im Bereich der Baustelle

o Bewegungsunruhe im Bereich der Baustelle und durch Baustellenverkehr
e Totung von Tieren durch die Flacheninanspruchnahme

Wahrend des Baubetriebs kann es an Vegetationsbestanden zu mechanischen Beschadi-
gungen kommen.

Werden Vegetationsflachen mit Baufahrzeugen befahren bzw. als Lagerflachen genutzt,
fuhrt dies i.d.R. zur Beschadigung der Vegetationsbestande und zur Veranderung der
Standortbedingungen fur die Vegetation, womit auch eine Veranderung der naturlichen Ent-
wicklungsmadglichkeiten fur die Vegetation verbunden ist.

Baubedingte Stoffeintrage (wie Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschinen u.&.)
koénnen bei grob fahrlassigem Verhalten zu Beeintrachtigungen von Vegetationsbestanden
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fuhren. Bei einem ordnungsgemafen und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen,
Betriebsstoffen und Baumaterialien (der vorausgesetzt werden kann) ist die Wahrschein-
lichkeit des Eintretens einer solchen Situation jedoch eher gering.

Stérungen durch Baularm und sonstige Emissionen kdnnen zudem vorubergehend zur Be-
eintrachtigung angrenzender Bereiche flhren. Die An- und Abfahrten der Baufahrzeuge
verursachen auf den umliegenden 6ffentlichen Stralzen ein hdheres Verkehrsaufkommen.
Eine erhdhte Larm- und Lichtbelastung, Bewegungsunruhe und Erschitterungen durch die
baubedingten Mallnahmen kénnen potentiell zu einer Beeintrachtigung der Tierwelt in den
angrenzenden Freiflachen fihren. Empfindliche Arten kdnnen hierauf mit einer Meidung
des Gebiets zur Nahrungssuche oder mit der Aufgabe ihres Brut-/ Nistplatzes bzw. Reviers
reagieren.

Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen Wanderwege (z.B. fur Reptilien, Amphi-
bien) zerschnitten.

Durch die Flacheninanspruchnahme kann es ohne die Beachtung von Vermeidungsmalf3-
nahmen zur Tétung von Tieren kommen. Mallhahmen zur Vermeidung des Verbotstatbe-
stands der Tétung oder Verletzung von Tieren gemafl BNatSchG § 44 Abs.1 Nr. 1 werden
in Kapitel 6.3 erlautert.

Anlagebedingte Wirkungen
e Flacheninanspruchnahme
¢ Beseitigung von Vegetationsbestanden
e Verlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere

Durch die Flacheninanspruchnahme und die Entstehung eines Wohngebietes werden Ve-
getationsbestande beseitigt. Es kommt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ungefahrdeter, geblsch- oder baumbrutender Vogelarten sowie zur Einschrankung des
Nahrungshabitats fur Brutvogel und Fledermause. MalRnahmen zur Vermeidung des Ver-
botstatbestands der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemall BNatSchG
§ 44 Abs.1 Nr. 3 sind nicht erforderlich (siehe Kapitel 6.2.1).

Durch mit dem Vorhaben verbundene Bodenaufflillungen, -umlagerungen und -verdichtun-
gen wird das biodkologische Entwicklungspotential des Bodens als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere im Gebiet langfristig verandert. Bei einer Versiegelung des Bodens geht das
biodkologische Entwicklungspotential vollstandig verloren.

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch die Nutzung als Wohngebiet sind zusatzliche Beeintrachtigungen (z. B. durch
menschliche Aktivitaten, Schadstoff- und LArmemissionen) nur in geringem Mal} zu erwar-
ten. Betriebsbedingte Wirkungen bestehen bereits durch die angrenzenden Wohngebiete,
eine Verstarkung der Wirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens sind nicht zu erwar-
ten. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen Uberlagern die betriebsbedingten Wirkungen.
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Fazit zur Erheblichkeit

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind temporar und
groftenteils reversibel. Durch die geplante Flacheninanspruchnahme von derzeit extensiv
als Grunland genutzten Flachen sowie einem Feldgehdlz und einem Ginstergebisch gehen
mittelwertige Vegetationsstrukturen verloren. Es kommt zum Verlust von als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte ungefahrdeter freibrutender Brutvogelarten geeigneten Gehdlz-
strukturen. Da rd. 37 % der Flache des Geltungsbereichs als Griinflachen erhalten bleiben,
ist davon auszugehen, dass die Beeintrachtigung des Nahrungshabitats von Fledermausen
und Brutvogeln nur gering ist.

Aufgrund der extensiven Nutzung (Wiese, Geholzbestande) haben die Béden des Gel-
tungsbereichs als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen insgesamt eine mittlere Bedeutung.
Die Wirkungen der Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben weitgehend
auf einen Teil des Geltungsbereichs begrenzt. Ein Grof3teil der Flache steht nach der Um-
setzung der Festsetzungen Tieren und Pflanzen wieder als Lebensraum zur Verfigung.

Mit Ausnahme von dem Verlust potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten von ungefahr-
deten gebuisch- und baumbritenden Brutvogelarten hat das Vorhaben daher keine erheb-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen (einschlielich Biologische Viel-
falt).

3.2.2 Auswirkungen der Planung auf den Boden bzw. die Flache

Baubedingte Wirkungen

e Bodenverdichtung durch Befahren mit Bau- und Transportfahrzeugen sowie Lage-
rung von Baumaterialien

e Bodenverunreinigung durch Lagem von Baumaterialien, Schmiermitteln und Kraft-
stoffen

e Flacheninanspruchnahme fir Baunebenflachen

e Bodenabgrabungen, -umlagerungen und -auffillungen
Im Rahmen der Baufeldraumung erfolgt ein Abtrag des Oberbodens. Danach werden die
Boden im Gebiet baubedingt mit Maschinen und Arbeitsgeraten befahren und zur Lagerung
von Materialien genutzt. Werden Boden innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs mit
Maschinen/Arbeitsgeraten befahren und zur Lagerung von Materialien genutzt, kann dies
zu Bodenverdichtungen bzw. zu qualitativen Veranderungen der Bodeneigenschaften fuh-
ren (z.B. Verringerung des Porenvolumens durch mechanische Belastung mit stark be-
grenzter Regenerationsfahigkeit; nachhaltige Schadigung des Bodenlebens durch Luftman-
gel, reduziertes Infiltrationsvermdgen, Erosionsanfalligkeit, erschwerte Wiederbesiedlung
des Bodens durch die Bodenflora und -fauna bzw. die héhere Vegetation). Eine schadliche
Bodenverdichtung resultiert in einer Reduktion des Bodenfunktionserfullungsgrades der Le-
bensraumfunktion, der Wasserhaushaltsfunktion und der Filter- und Pufferfunktion des Bo-
dens.

Bodenabgrabungen, -umlagerungen und -auffullungen fihren zudem zu einer Veranderung
der vorhandenen Bodenverhaltnisse (z. B. Entfernen des organischen Auflagehorizonts
bzw. von schitzenden und filternden Deckschichten im Zuge von Abgrabungen).
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Emissionen von Baufahrzeugen (insb. Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschi-
nen) oder die Lagerung von Betriebsstoffen kdnnen bei Umgang zu potentiellen Verunrei-
nigungen des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fliihren. Bei einem ordnungs-
gemalden und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden
kann) ist die Wahrscheinlichkeit des Eintretens einer solchen Situation jedoch eher gering.

Anlagebedingte Wirkung

e Flacheninanspruchnahme und Versiegelung von naturlichen Béden durch die Be-
bauung des Wohngebiets

e Verlust bzw. Teilverlust von Bodenfunktionen durch Bodenabgrabungen, -umlage-
rungen, - auffullungen, -verdichtungen und -versiegelungen

Die Flacheninanspruchnahme und damit verbundenen Bodenabgrabungen, -umlagerun-
gen,- auffullungen und -verdichtungen fliihren zu einer Veranderung der vorhandenen Bo-
denverhaltnisse (z. B. Entfernen des organischen Auflagehorizonts bzw. von schitzenden
und filternden Deckschichten im Zuge von Abgrabungen), sodass es zu einem Teilverlust
der vorhandenen Bodenfunktionen kommt. Die Versiegelung und Befestigung von Flachen
bewirkt den Verlust aller Bodenfunktionen (insb. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Fil-
ter und Puffer fir Schadstoffe, Lebensraum flr Bodenorganismen, Standort fur die naturli-
che Vegetation).

Es sind bisher unversiegelte, gering- bis mittelwertige Béden betroffen. Durch die Versie-
gelung von Bdden und den damit verbundenen Verlust der Bodenfunktionen flhrt die ge-
plante Bebauung zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Béden im Geltungsbereich.
Durch vorhabenbedingte Versiegelungen und Befestigungen wird die Leistungsfahigkeit
des Bodens auf einer Flache von Uberschlagig rd. 0,2 ha erheblich beeintrachtigt (Nettoneu-
versiegelung bei Realisierung des Vorhabens).

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen
e Entstehung von Hausmull

Im Geltungsbereich fallt hauptsachlich Hausmdll an, der Uber das kommunale System der
Abfallentsorgung ordnungsgemaf verwertet wird. Als Gefahrenstoffe (als gefahrlich einge-
stufte Abfalle) im Sinne der Verordnung zur Umsetzung des Europaischen Abfallverzeich-
nisses vom 10. Dezember 2001 (Abfallverzeichnis-Verordnung — AVV; BGBI. 2001 Teil |
Nr. 65, ausgegeben am 12. Dezember 2001, 3379, zzgl. Anderungen) fallen lediglich typi-
sche Siedlungsabfalle an (z. B. Leuchtstoffrohren, gebrauchte elektronische Gerate). Es
besteht die Verpflichtung, entsprechende Abfalle oder Gerate getrennt zu sammeln und
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Gefahr von Bodenverunreinigungen besteht im Rahmen
einer plangemafen Nutzung nicht. Erhebliche nutzungs- bzw. betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf den Boden sind daher nicht zu erwarten.
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3.2.3  Auswirkungen der Planung auf das Wasser (Grundwasser)

Baubedingte Wirkung

Mégliche baubedingte Bodenverdichtungen (siehe Kapitel 3.2.2, Schutzgut Boden) wirken
sich auch auf den Wasserhaushalt aus (insb. Reduzierung der Sickerwassermenge). Po-
tentielle Verunreinigungen des Grundwassers kdnnen durch Emissionen von Baufahrzeu-
gen oder die Lagerung von Betriebsstoffen entstehen. Bei einem ordnungsgemafen und
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden kann) ist die
Wahrscheinlichkeit des Eintretens einer solchen Situation jedoch gering.

Da im Geltungsbereich keine dauerhaft wasserfuhrenden Oberflachengewasser vorhanden
sind, besteht eine Gefahrdung von Oberflachengewassern nicht.

Anlagenbedingte Wirkung

Die Versiegelung und Befestigung von Flachen (voraussichtliche Nettoneuversiegelung von
rd. 0,2 ha bei Realisierung des Vorhabens) bewirkt eine Verringerung der Grundwasser-
neubildung vor Ort und des Wasserriickhaltevermogens der Landschaft sowie eine Erho-
hung des Oberflachenabflusses von Niederschlagen.

Das hausliche Abwasser und das Regenwasser der Hofflachen werden der Mischwasser-
kanalisation im Bocksteinweg zugeflhrt.

Insgesamt hat die Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen anlagebedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die
ortlichen Bauvorschriften werden die Auswirkungen auf das Schutzgut gemindert.

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen

Ebenso wie beim Boden besteht die Gefahr von Grundwasserverunreinigungen im Rahmen
einer plangemafRen Nutzung nicht.

Aufgrund des maRigen Versiegelungsgrades und der Nutzung als Wohngebiet treten mog-
liche nutzungsbedingte Bodenverdichtungen (durch Betreten von Freiflachen o. &., siehe
Schutzgut Boden) und deren Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (insb. Reduzierung
der Sickerwassermenge) gegenuber den anlagebedingten Wirkungen auf den Wasser-
haushalt deutlich in den Hintergrund.

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Die Versorgung
des Gebiets mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat wird seitens des zu-
standigen Wasserversorgers sichergestellt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber anzulegende Abwasserkanale der
Ortskanalisation in die zentrale Abwasserreinigungsanlage geleitet.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.
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3.24 Auswirkungen der Planung auf das Klima/die Luft sowie auf den Menschen/
Bevolkerung (Gesundheit)

Baubedingte Wirkungen

Gasformige Emissionen von Baufahrzeugen tragen temporar zur Erhéhung der Luftbelas-
tung bei. Dartiber hinaus wird durch die Baufahrzeuge Larm erzeugt. Da die baubedingten
Larmemissionen zeitlich begrenzt sind, kann von einer unerheblichen und nicht nachhalti-
gen Auswirkung auf die Schutzguter Klima/Luft sowie Mensch/Bevolkerung (Gesundheit)
ausgegangen werden.

Anlagenbedingte Wirkungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehenden Vegetationsflachen haben be-
zogen auf das Gelandeklima eine gewisse Ausgleichsfunktion. Durch die Versiegelung und
Neubebauung der Flachen geht diese Ausgleichsfunktion verloren. Versiegelung und Be-
festigung flihren zu einer Verminderung der Verdunstung und zur Erhéhung der Warme-
ruckstrahlung und damit zu erhéhten Lufttemperaturen; die Luftfeuchte wird herabgesetzt.

Da diese Veranderungen jedoch kleinflachig und lokal begrenzt sind, wirken sie sich nicht
wesentlich auf die klimatischen Bedingungen in der naheren Umgebung des Geltungsbe-
reichs aus.

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen

Bei der Errichtung von Gebauden ist die aktuelle Energieeinsparverordnung zu bertcksich-
tigen. FUr Flachdacher ist eine extensive Dachbegrinung festgesetzt, sofem sie nicht als
Dachterrasse genutzt werden. Durch die Begrinung wird die Rickhaltung von Regenwas-
ser begunstigt, da sie den Abfluss aus dem Plangebiet drosselt. Zudem ergeben sich posi-
tive Wirkungen auf das Mikroklima und die Lebensraume/Artenvielfalt. Dem Umweltbelang
der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie wird damit genlige getan.

Durch die Wohnnutzung sind keine zusatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des
Klimas und der Lufthygiene zu erwarten, da die anlagebedingten Beeintrachtigungen diese
Uberlagem.

3.2.5 Auswirkungen der Planung auf die Landschaft sowie auf den Menschen/Be-
volkerung (Erholung/ Freizeit)

Baubedingte Wirkungen

Der Baubetrieb und die Anlage von Zwischenlagerflachen fihren temporar zu einer Stérung
des Landschaftsbilds. Stérungen durch Bauldrm und geruchliche Emissionen kénnen zu-
dem vorlbergehend zur Beeintrachtigung von Erholungssuchenden beitragen. Die An-und
Abfahrten der Baufahrzeuge verursachen ein hdheres Verkehrsaufkommen. Vorausgesetzt
werden kann, dass die gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Baularm eingehalten werden.

Abgesehen von den An- und Abfahrten bleiben die Wirkungen der genannten Ma3nahmen
weitgehend auf das Plangebiet und die nahere Umgebung begrenzt. Die MaRnahmen sind
zeitlich befristet.
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Anlagebedingte Wirkungen

Durch die Bebauung kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes am Ortsrand,
die Wiesen und Geholzbestande des Geltungsbereichs werden durch die Bebauung Uber-
pragt. Die Flachen ndrdlich und westlich des Plangebietes sind bereits in vergleichbarer Art
bebaut, wodurch hinsichtlich des Landschaftsbildes bereits eine Vorbelastung besteht. Die
Neubebauung wird dadurch im unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit dem Sied-
lungskoérper von Loffenau wahrgenommen.

Gegenwartig kommt dem Gebiet durch das Vorhandensein eines Wanderparkplatzes, ei-
nes Panorama-Wanderweges sowie einer Parkbank eine hohe Bedeutung als Erholungs-
raum fUr die Bevolkerung zu.

Insgesamt hat die Umsetzung des Vorhabens erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und die Erholungsfunktion des Menschen. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans und die 6rtlichen Bauvorschriften werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
gemindert.

Nutzungs-/ betriebsbedingte Wirkungen

Aufgrund der Wohnnutzung und der bestehenden Vorbelastung durch die angrenzenden
Wohngebiete ist keine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

3.2.6 Auswirkungen der Planung auf das kulturelle Erbe und sonstige Sachgiiter

Hinsichtlich des kulturellen Erbes uns sonstiger Sachguter sind im Geltungsbereich keine
Nachweise bekannt. Erhebliche Auswirkungen auf das kulturelle Erbe oder sonstige Sach-
guter sind daher nicht zu erwarten.
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4 Vermeidung-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

4.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit den folgenden Vermeidungs-, Verringerungs-'7 und Ausgleichsmafnahmen sollen die
negativen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter verringert bzw. kompensiert wer-
den (siehe Kapitel 3.2). Berlcksichtigt werden auch die aus artenschutzrechtlicher Sicht
erforderlichen Mallnahmen, um zu vermeiden, dass Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten. Eine detaillierte Darstellung dieser MaRnahmen erfolgt in Kapitel 6.3.
Die Mallnahmen bilden die Grundlage flr die landschaftpflegerischen/grinordnerischen
Festsetzungen, die in Kapitel 4.2 formuliert werden und in den Bebauungsplan integriert
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt) inkl. besonderer Artenschutz
gem. § 44f. BNatSchG

e Beachtung zeitlicher Beschrankungen fur Rodungsarbeiten (von Oktober bis Feb-
ruar).

e Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen
und Betriebsstoffen.

¢ Anlage von Strallenbegleitgrun im Vorgartenbereich (pro Grundstick mind. 50% der
Flache, lockere Pflanzung von standortgerechten Strauchern, bodendeckenden Ge-
holzen und Stauden)

¢ Pflanzung eines Hochstamm-Laubbaums pro Grundstiick im Vorgartenbereich.
e Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsttcksflachen.

e Ausschluss von Stein-/Schottergarten.

e Begrunung von Flachdachern, sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt werden.

e Eingriinung des sudlichen Ortsrands auf privaten Griinflachen mit gebietsheimischen
Gehdlzen.

¢ Anlage einer Obstwiese auf den offentlichen Grinflachen.

e Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes entlang der sudlichen Grenze des
Vorhabenbereichs, lockere Bepflanzung mit standortheimischen Strauchern und He-
istern laut Pflanzliste als Ubergang zum Hochwald.

o Verwendung gebietstypischer Gehdlze gemaly Pflanzliste fir Begrinungsmalinah-
men.

e Verwendung von Beleuchtungsanlagen innerhalb des Gelandes, durch die das Anlo-
cken nachtaktiver Insekten minimiert wird.

e Artenschutzrechtliche MalRnahmen zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbe-
standen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erforderlich.

17 Die Begriffe Verringerungsmafinahmen und Minimierungs- bzw. MinderungsmaRRnahmen werden im Folgenden synonym
verwendet.
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Schutzgiiter Boden und Wasser

Ordnungsgemalier und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen
und Betriebsstoffen.

Bodenaushub muss getrennt nach Ober- und Unterboden und getrennt nach Boden-
art in Mieten zwischengelagert werden. Der Bodenaushub und die Zwischenlagerung
sollten nicht in nassem Zustand der Béden erfolgen. Die Lagerung des Oberbodens
sollte in trapezférmigen Mieten bis max. 2 m Hoéhe erfolgen. Auf Schutz vor Vernas-
sung sollte geachtet werden; abflusslose Senken sind zu vermeiden. Bei langerer als
halbjahrlicher Lagerung ist die Miete zu begrinen. Je nach Ansaattermin (Mai bis
September) mit Senf, Phacelia oder Steinklee, wahrend in den anderen Monaten ein
Wintergetreide, eine Grasermischung oder Olrettich zu wahlen ist.

Far nicht Uberbaute Flachen sind Bodenverdichtungen moglichst zu vermeiden; ggf.
sollten mechanische Auflockerungen durchgefuhrt werden.

Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das unbe-
dingt erforderliche Maf3

Minimierung des Versiegelungsanteils im Vorgartenbereich auf maximal 50 %

Verwendung von Materialien mit groRtmoglichem Durchlassigkeitsgrad in Abhangig-
keit von der genauen Nutzung, z. B. flr Zufahrten und Stellplatze (Schotterrasen,
Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster)

Begrinung von Flachdachern, sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt werden

Sammeln des Niederschlagswassers von den Dachflachen in Retentionszisternen
auf den Baugrundstliicken gem. DIN 1988 (Ableitung in die Regenwasserkanalisa-
tion/Nutzung in Haus und Garten)

Einleitung des Niederschlagswassers von sonstigen befestigten Flachen in die
Mischwasserkanalisation

Sicherung der Entwasserungsgraben entlang des Waldweges

Anlage einer Entwasserungsmulde im Bereich der 6ffentlichen Grunflache stdlich der
Wohnbebauung

Schutzgiiter Klima/Luft sowie Mensch/Bevolkerung (Gesundheit)

Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Baularm und lufthygienischer Belastigung wahrend der Baumal3-
nahmen.

Begrenzung der Uberbaubaren Flache bzw. des Versiegelungsgrads auf das absolut
notwendige Mal3.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage zur Schaffung feuchterer Umgebungsbe-
dingungen und damit verbundener zeitweiser Kihlung des Umfelds

Gartnerische Gestaltung nicht Gberbauter Flachen

Begrinung von Flachdachern, sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt werden
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Ausschluss von Stein-/Schottergarten

Schutzgiiter Landschaft sowie Mensch/Bevolkerung (Erholung/Freizeit)

4.2

Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur
Vermeidung von Emissionen wahrend der Baumalnahmen.

Begrenzung der Uberbaubaren Flache, des Versiegelungsgrads sowie der Reliefver-
anderungen auf das absolut notwendige Mal3.

Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35

Einschrankung der Bauweise (offene Bauweise, Einzelhduser und Doppelhduser
sind zulassig)

Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen

Festsetzung einer Mindestgrundsticksgrofie flr Doppelhaushalften von je 350 m?
Ausschluss von Nebenanlagen im Vorgartenbereich

Pflanzung von Einzelbdumen im Vorgartenbereich

Eingrinung des Wohngebiets nach Sliden mit gebietsheimischen Gehdlzen

Dacheindeckung mit ziegelartigen Materialien in Rot-, Rotbraun- oder Grauténen aus
blendfreiem Material

Einheitliche Ausfihrung der Traufh6he und Dachgestaltung bei Doppelhausem
Verbot von grellen und reflektierenden Materialien bei der Fassadenbekleidung

Dachaufbauten oder Anlagen an der Fassade, die der Energiegewinnung dienen,
sind zulassig

Einfriedungen entlang offentlicher Flachen als Holzlattenzaune oder als beidseitig
eingewachsene Knotengeflechte (Wildschutzzaune)

Verlegung des Wanderparkplatzes vom Westen in den Osten des Geltungsbereichs
und dauerhafte Sicherung

Sicherung des Wanderweges im Suden des Geltungsbereichs (Teilstrecke des ortli-
chen Wanderwegs ,,Panoramarunde®)

Erhalt der Parkbank am Wanderweg

Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen zur Integration
in den Bebauungsplan

Mit den folgenden textlichen Festsetzungen und Empfehlungen flr landschaftspflegerische
und grinordnerische MalRhahmen sollen die oben genannten Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und Ausgleichsmaflnahmen - soweit planungsrechtlich maglich - im Bebauungsplan
verankert werden. Berlcksichtigt werden auch die aus artenschutzrechtlicher Sicht erfor-
derlichen MalBnahmen, um zu vermeiden, dass Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten. MaRnahmen, die nicht in den Bebauungsplan integriert werden kon-
nen, sind anderweitig vertraglich zu regeln.
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Planungsgrundlage ist der Entwurf des Bebauungsplans vom 23.05.2019 (Planschmiede
Hansert + Partner mbb).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern (§ 9 [1] 25a und b BauGB)

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiuihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Im Falle des Ausfalls bzw. des Abgangs von Baumen, Strauchern oder
von sonstigen Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen mit den fur die Neupflan-
zung festgesetzten Pflanzqualitaten vorzunehmen.

Die Artenauswahl fur Gehdlzpflanzungen soll die standdrtlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (hpnV) bertick-
sichtigen. Es ist Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.

Im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vor-
gartenbereich) ist pro Grundstiick ein Hochstamm-Laubbaum (Qualitat: Hoch-
stamm, StU 14/16 cm, 3x v.) laut Pflanzliste zu pflanzen.

Im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vor-
gartenbereich) ist pro Grundstiick mind. 50 % der Flache als StralRenbegleitgrin
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind in lockerer Form standort-
gerechte Straucher, bodendeckende Gehdlze und Stauden zu pflanzen.

Garagen, die als Grenzbebauung errichtet werden, sind auf die gesamte Tiefe

und auf eine Breite von mindestens 2,50 m mit Erde zu Uberdecken und dauer-
haft zu begriinen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 [1] 20 BauGB)

2.1

2.2

2.3

24

25

Als Schutz- und GestaltungsmalRnahme wird ein strukturreicher Waldrand (M1)
vorgesehen. Es wird ein Streifen entlang der slidlichen Grenze des Geltungs-
bereichs als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Die mit M1 bezeichneten Flachen sind in lo-
ckerer Form mit standortheimischen Strauchern und Heistern laut Pflanzliste zu
bepflanzen.

Auf den mit PFG bezeichneten privaten Grinflachen sind gebietsheimische Ge-
holze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der im Osten des Geltungsbereichs gelegenen 6ffentlichen Grinflache so-
wie auf der 6ffentlichen Grinflache zwischen Wohnbebauung und Wanderweg
sind zur Anlage einer Streuobstwiese Hochstamm-Obstbdume (Qualitat: Hoch-
stamm, StU 12/14, 2 x v.) zu pflanzen und zu erhalten. Der Unterwuchs der
Streuobstwiesen ist als magerer Wiesenbestand anzulegen, extensiv zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

FUr die dauerhafte Auf3enbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel
(z. B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zu verwenden.

Gehdlzrodungen sind zwischen Oktober und Februar durchzufihren.
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2.6 Die vorhandenen bzw. in Teilbereichen noch fertigzustellenden Entwasserungs-
graben sind zu sichem. Das auf den o6ffentlichen Grunflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist Uber eine Entwasserungsmulde sowie die Entwasse-
rungsgraben oberflachlich dem Igelbach zuzufihren.

Empfehlungen zu bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen
(§74[1]11 LBO)

3.1 Flachdachanteile sind bis zu einer Grof3e von 30 % der Grundflache des ge-
planten Gebaudes zulassig. Werden diese nicht als Dachterrasse genutzt, sind
sie extensiv zu begrunen.

3.2 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbar notwendige Mal} zu beschran-
ken. Im Bereich zwischen Stralkenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
(Vorgartenbereich) darf max. 50 % der Flache versiegelt werden.

3.3 Zufahrten und Stellplatze sind durchlassig zu gestalten. In Abhangigkeit von der
Nutzung sollte flur diese Flachen die Oberflachenbefestigung mit der groRtmaog-
lichen Durchlassigkeit gewahlt werden (Schotterrasen, Rasengittersteine, Po-
renpflaster, Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster).

3.4 Sonstige nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Grinflachen
zu gestalten, sofem nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplans entge-
genstehen. Steingarten sind nicht zulassig.

3.5 Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Retentionszistemen auf
den Baugrundsticken zu sammeln. Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten.

Das Niederschlagswasser von sonstigen befestigten Flachen ist direkt in die
Mischwasserkanalisation einzuleiten. Es ist sicherzustellen, dass kein Nieder-
schlagswasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet wird.

Hinweise

Hinweise zur Grinordnung

e Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemafl DIN 18916 durchzufuhren. Fur die
Pflanzungen und Pflanzarbeiten gelten die Richtlinien und Empfehlungen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL).

e Beider Auswahl der Gehdlze ist darauf zu achten, dass keine potenziellen Wirtspflan-
zen der die Kirschessigfliege angepflanzt werden.

o Fur Saatarbeiten gilt DIN 18917.

¢ Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen ist gemafy DIN 18919
durchzufihren.

e Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Der Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men erfolgt nach den Vorgaben der DIN 18920.
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Bodenschutz

¢ MafRnahmen, die den Umgang mit Boden bzw. Bodenmaterial betreffen, sind rechtzei-
tig zu planen und im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes mit dem Landrats-
amt Rastatt - Amt fir Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzu-
stimmen. Dies betrifft z.B.:
Bodenverwertungskonzept
Schutz des Oberbodens
¢ In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderung zu schutzen. Die Befestigung oder Versiegelung von Flachen ist auf das not-
wendige Mal zu reduzieren.
¢ Bei allen BaumalRnahmen ist entsprechend DIN 18915 humoser Oberboden (Mutter-
boden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zu-
zuftuhren und bis dahin getrennt zu lagern. Fur Aufschittungen oder Auffullungen ist
unbelastetes, inertes Material zu verwenden.
¢ Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleisten
(Schatthéhe maximal 2 m, Schutz vor Vernassung).

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden.

Anhang (Vorschlag Pflanzliste)
Fir die Anpflanzungen werden folgende Geholzarten empfohlen:

Einzelbdume:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Linde (Tilia platyphyllos)
Eiche (Quercus robur, Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Gebietsheimische Gehdlzarten Waldsaum

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hasel (Corylus avelanna)
Zitterpappel (Populus tremula)
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Hainbuche (Carpinus betulus)

Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)
Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Streuobstwiese
Hochstamm-Obstb&ume regionaler Sorten und Herkunft
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4.3 Begriundung der landschaftspflegerischen und griinordnerischen Festsetzun-
gen

Die textlichen grunordnerischen Festsetzungen stellen die planungsrechtliche Umsetzung
der im Hinblick auf das naturschutzrechtliche Gebot zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Landschaftsfunktionen durch die geplanten Vor-
haben formulierten Ziele im Bebauungsplangebiet dar. Sie werden erganzt durch weitere
landschaftspflegerische Regelungen, welche nicht § 9 (1) BauGB entsprechen und daher
nicht in den Bebauungsplan tbernommen werden kdnnen, sowie durch naturschutzrechtli-
che Regelungen und MalRnahmen auferhalb des Bebauungsplangebietes, deren Durch-
fuhrung die Gemeinde Uber Vertrage sicherstellt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern (§ 9 [1] 25a und b BauGB)

zu 1.1 Die festgesetzten Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen flihren nur dann zum Ziel, wenn sie fachgerecht durchgefiihrt
werden. Die Erhaltung der Bepflanzung zur nachhaltigen Sicherstellung ihrer Funk-
tionen erfordert insbesondere im baulich gepragten Raum eine entsprechende
Pflege.

zu1.2und 1.3

Mit der Auswahl standortheimischer Pflanzenarten wird ein Beitrag zur landschaftli-
chen Einbindung des Geltungsbereiches geleistet, eine grétmadgliche Funktion als
Lebensraum fir landschaftsraumtypische Tiere und Pflanzen gewahrt, und somit
der Eingriff minimiert. Die Auswahl an Pflanzenarten soll deshalb standortgerecht
sein und den natur- und kulturrdumlich typischen Vegetationsstrukturen entspre-
chen. Bei Berucksichtigung der entsprechenden Artenauswahl werden nicht nur Be-
eintrachtigungen des Gebietscharakters vermindert, sondem es wird zugleich ein
Nahrungsangebot fur siedlungsrandbewohnende Tierarten geschaffen. Geholzbe-
stande aus einheimischen Arten Gbemehmen Lebensraumfunktionen fiir die ge-
bietstypische Tierwelt, insbesondere auch im Hinblick auf die Bedeutung der Fla-
chen als Trittsteinbiotope bzw. als lineare Verbundelemente.

Mit heimischen Geholzen bestandene Grundstlicke kdnnen eine Verbesserung aller
Naturhaushaltsbereiche bewirken. lhre Bedeutung steigt mit der Gesamtgrofe der
Grunflache sowie dem Anteil an naturnahen, extensiv genutzten Teilen. Sie Uber-
nehmen sowohl Vermeidungs- und Minimierungsfunktionen fiir die durch die Uber-
bauung, Versiegelung und Befestigung zu erwartenden Beeintrachtigungen als
auch Kompensationsfunktionen fiir die nach der Realisierung des Bebauungsplanes
bestehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Neben der gestalteri-
schen Aufwertung und der Durchgrinung des Gebiets vergroRern sie vor allem den
Lebens- und Nahrungsraum fur Tierarten der Siedlungen.

Die Festsetzung der Pflanzqualitat sichert eine rasche Funktionserfullung der Pflan-
zungen in Bezug auf die gestalterische Wirkung und der Verbesserung der lokalkli-
matischen Situation.
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zu 1.4 Gestaltungsvorgaben im Hinblick auf die Grinflachen tragen zur inneren Gestaltung
des Gebiets bei. Die Festsetzung der Qualitat der zu begrinenden Flachen dient
dem klimatischen Ausgleich, der landschaftlichen Einbindung der Baukérper und
Stellplatzflachen sowie der Versickerung von Niederschlagen.

zu 1.5 Garagen, die als Grenzbebauung errichtet werden, sind mit Erde zu Uberdecken,
um ein Einfugen in den Hang sicherzustellen. Die Erdiberdeckung wirkt sich positiv
auf die Einbindung in das Landschaftsbild sowie den Ruckhalt von Niederschlags-
wasser aus.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu 2.1 Strukturreiche Waldrander sind kleinflachig mosaikartig strukturierte Lebensraume,
die eine ausgepragte Kraut- und Strauchschicht aufweisen. Auf engstem Raum an-
demn sich die Licht- und Warmeverhaltnisse. Durch den kleinflachigen Wechsel der
Standortverhaltnisse bieten strukturreiche Waldsdume zahlreichen Tier- und Pflan-
zenarten einen Lebensraum in Form von Brut-, Nahrungs- und Ruckzugsflachen.

zu 2.2 Die Pflanzung gebietsheimischer Geholze entlang der slidlichen Grenze der Bau-
grundstiicke dient der gestalterischen Einbindung der Wohnbebauung in die Land-
schaft. Zudem Ubernehmen gebietsheimische Gehdlze Lebensraumfunktionen flr
die gebietstypische Tierwelt.

zu 2.3 Streuobstwiesen auf mageren Wiesenbestanden sind charakteristische Bestand-
teile der traditionellen Kulturlandschaft des nérdlichen Talschwarzwalds. Durch die
Kombination von Merkmalen des Waldes und des Offenlandes zahlen Streuobst-
wiesen zu den artenreichsten Lebensraumen in Mitteleuropa. Um die Artenvielfalt
einer Magerwiese zu erhalten, ist die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dunge-
mitteln auf den Flachen nach Beendigung der gartnerischen Entwicklungspflege un-
tersagt.

zu 2.4 Die néchtliche Beleuchtung von Stral’en und Verkehrsflachen zieht bei gewissen
Lichtspektren (Quecksilberdampf-Hochdrucklampen) eine Vielzahl nachtaktiver In-
sekten an und wirkt dadurch als tddliche Falle. Dies kann durch die Verwendung von
Lampen mit einem Lichtspektrum tGber 500 Nm (z. B. Natriumdampf - Niederdruck-
lampen oder LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 K weitge-
hend vermieden werden. Deren Gehause sollte insektendicht abschlie3en und eine
Abstrahlung nach oben und zur Seite Gber die Horizontale hinaus verhindern.

zu 2.5 Eine Fallung und Rodung von Gehdlzen ist nur von Oktober bis Februar, auf3erhalb
der Brutzeiten, zulassig. Abrissarbeiten mussen aufierhalb der Brutperiode und der
Hauptaktivitatszeit von Fledermausen, in den Monaten Oktober bis Februar begon-
nen werden. Sind Fall-, Rodungs- oder Abrissarbeiten innerhalb der o.g. Aus-
schlusszeitraume notwendig, sind diese nur zulassig, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass es nicht zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (Tétung oder
Verletzung von Tieren, Zerstérung oder Aufgabe von Gelegen) kommt.

Zu 2.6 Das gegenwartig im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird Uber
Entwasserungsgraben dem Igelbach zugeflihrt, sofern es nicht unmittelbar im Bo-
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den versickert. Durch die Zuleitung des auf den o6ffentlichen Grinflachen anfallen-
den Niederschlagswassers in den Igelbach uUber die Entwasserungsgraben und eine
Entwasserungsmulde erhalt er auch weiterhin moglichst viel Niederschlagswasser
aus dem Geltungsbereich.

Empfehlungen zu bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen

(§74[1]11 LBO)

zu 3.1 Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warmertckstrahlung und Verdunstung
zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern und zur Verbesserung
des Wasserruckhaltevermdgens sowie Minderung und Verzdgerung des Oberfla-
chenabflusses bei. Im Hinblick auf den Boden haben sie nur bedingt ausgleichende
Wirkung. Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begrunungsverfahren mit Gras-
und Staudenvegetation kbnnen Dachbegriinungen Sekundarbiotope fiir an die spe-
ziellen Lebensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen.

zu 3.2 und 3.3

Im Planungsraum kommt der Versickerung von Niederschlagen vor Ort eine beson-
dere Bedeutung zu. Im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten, FuBwegen und -pfaden
sind demzufolge wasserdurchlassige Belage (z. B. Pflaster, Rasenpflaster, Splitt,
Schotterrasen) zu verwenden, die die Filterfunktion des Bodens erhalten und die
Infiltration von Niederschlagen in das Grundwasser erméglichen. Die MalRhahme
dient zugleich dem Ortsbild, da entsprechend befestigte Flachen in der Regel "na-
turlicher" wirken und so das Bild des Gebiets mitpragen.

zu 3.4 Gestaltungsvorgaben im Hinblick auf die Grinflachen tragen zur inneren Gestaltung
des Gebiets bei. Die Festsetzung der Qualitat der zu begrinenden Flachen dient
dem klimatischen Ausgleich, der landschaftlichen Einbindung der Baukérper und
Stellplatzflachen sowie der Versickerung von Niederschlagen.

zu 3.5 Das Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen dient dem Wasserrtckhalt und
entlastet somit die Gewasser sowie die Abwasseranlagen. Dadurch werden Uber-
schwemmungsgefahren vermieden. Durch die Verwendung des in den Retentions-
zisternen gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B. fur die Gar-
tenbewasserung, die WC-Spulung oder den Betreib von Waschmaschinen) wird der
Wasserhaushalt geschont.

4.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Regelungen des besonderen Artenschutzes gemal § 19 und § 44 BNatSchG sind zu
beachten (vgl. hierzu Kapitel 6). Die Ma3nahmen sind im vorliegenden Umweltbericht inte-
griert (siehe Kapitel 6.3). Erforderliche VermeidungsmaRnahmen werden — soweit sie im
Geltungsbereich umzusetzen sind — als Hinweise in den Bebauungsplan integriert. Die Re-
alisierung erforderlicher Ausgleichsmaflnahmen erfolgt extern.
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5 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich (Bilanz)

Fir die zusammenfassende Bewertung des mit der geplanten Bebauung/Versiegelung/ Fla-
chenumwidmung verbundenen Gesamteingriffs wird eine Flachenbilanzierung der Schutz-
glter Boden und Pflanzen (Biotoptypen) entsprechend der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wirttemberg (LUBW, 2010a) vorgenommen. Hier wird der 6kologische
Wert des heutigen Bestandes im Geltungsbereich dem Wert des zukinftigen Zustandes
gegenubergestellt. Grundlage der vorliegenden Bilanzierungen sind die im Geltungsbereich
erfassten, biotischen und abiotischen Faktoren (siehe Kapitel 2). Fir den zukunftigen Zu-
stand ist die im Entwurf des Bebauungsplans (planschmiede hansert + partner mbb , Stand
23.05.2019) dargestellte, zukinftige Flachennutzung relevant. Es wird jeweils von einer
maximalen Ausnutzung der planungsrechtlichen Festsetzungen ausgegangen.

In Tabelle 9 werden, bezogen auf die jeweiligen Schutzguter bzw. Umweltbelange, die funk-
tions- und flachenbezogenen Eingriffe und Auswirkungen sowie die vorgesehenen Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen zusammengefasst (siehe hierzu
auch Kapitel 3.2 und Kapitel 4).

Nachfolgend schlief3t sich eine Flachenbilanzierung fir die Schutzguter Boden (Tabelle 10)
sowie Pflanzen/Biotope (Tabelle 13) an, in der der 6kologische Wert des aktuellen Bestan-
des im Gebiet des Bebauungsplans dem Wert des zukunftigen Zustands gegenlbergestellt
wird. Abschlief3end erfolgt eine schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz (Tabelle 14).
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Tabelle 9: Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen, MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zur Kompensation
Auswirkungen der Planung/ Potentielle erhebliche Beeintrachtigungen/artenschutz- Schutzgut MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zur Kompensation
rechtlicher Verbotstatbestand
Baubedingte Projektwirkung
Bodenverdichtung durch Befahren mit Bau- und Transportfahrzeugen sowie Lagerung von Boden/Wasser ¢ Behandlung des Oberbodens gemaf DIN 18915, Vermeidung von Bodenverdichtung in den nicht zur Bebauung vorgesehenen

Baumaterialien; Veranderung der Standortbedingungen; Bodenabgrabungen, -umlagerungen
und-auffillungen

Pflanzen/Biotope und
Tiere

Grundstucksteilen, Erhalt gewachsenen Bodens

¢ Nutzung von befestigten/ versiegelten Flachen fir Fahrwege und Lagerplatze im Rahmen der BaumaRnahmen (Regelung im Zuge
der Genehmigungs-/ Ausfiihrungsplanung)

e Schonender, sachgerechter Umgang mit zu beseitigendem Oberboden
¢ Abtransport Uiberschiissigen Bodenmaterials und ordnungsgemafe Wiederverwendung

Schadstoffanreicherung im Boden bzw. Verunreinigungen des Grundwassers durch Emissio-
nen von Baufahrzeugen, Schadigung von Pflanzen und Tieren durch Emissionen (Kraftstoffe,
Ole, Schmiermittel) durch Baufahrzeuge und Bautétigkeiten im Bereich der Baustelle
(Wahrscheinlichkeit des Eintretens gering)

Boden/Wasser
(Grundwasser)
Pflanzen/Biotope und
Tiere

¢ Verwendung von einwandfreiem, nicht verunreinigtem Material fur mogliche Aufschuttungen/ Auffillungen
e Ordnungsgemafer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Betriebsstoffen

Beschadigung von Vegetationsbestanden durch Bautatigkeiten

Pflanzen/Biotope und
Tiere

¢ Schutz von Vegetationsbestdnden gemaf DIN 18920

T6tung von Tieren / Zerstérung von Gelegen durch die Flacheninanspruchnahme

Tiere

¢ Beschrankung der Rodungszeiten auf den Zeitraum von Oktober bis Februar (§ 39 BNatSchG)

Erhoéhung der Immissionsbelastung (Larm, Luftschadstoffe) durch den Baubetrieb, Bewe-
gungsunruhe

Luft
Mensch (Gesundheit)

Tiere

¢ Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung von Baularm und Belastigung
durch Abgase wahrend der BaumalRnahmen

Fir die weiteren Schutzgliter werden die bauzeitlichen (temporéren) Projektwirkungen durch die anlagebedingten Projektwirkungen (iberlagert bzw. sie unterscheiden sich in ihren Auswirkungen auf das Schutzgut nicht wesentlich.

Anlagebedingte Projektwirkung

Versiegelung und Uberbauung (0,2 ha Nettoneuversiegelung)
Verlust der Bodenfunktionen

Boden

¢ Verwendung von unbelastetem, nicht verunreinigtem Material fir mogliche Aufschittungen/ Auffillungen

e Begrenzung der Flachenversiegelung und Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen auf den Baugrundstiicken (gart-
nerische Gestaltung der nicht Giberbaubare Grundsttlicksflache)

¢ Ausweisung von Vegetationsflachen mit 6kologischer Zielsetzung und extensiver Pflege: Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Verringerung der Grundwasserneubildung bzw. des Wasserriickhaltevermdgens der Land-
schaft durch Befestigung, Versiegelung und Uberbauung

Wasser (Grundwas-
ser)

e Begrenzung der Flachenversiegelung und Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen auf den Baugrundstiicken
¢ Verwendung von Materialien mit groR3tmoglichem Durchldssigkeitsgrad in Abhangigkeit von der genauen Nutzung
e Sammeln des Niederschlagswassers von den Dachflachen in Retentionszisternen

¢ Ableitung des auf den oOffentlichen Griinflachen anfallenden Niederschlagswassers liber Entwasserungsgraben und Entwasse-
rungsmulde in den Igelbach

Veranderung der thermischen Funktion durch Verlust der Ausgleichsfunktion der bestehenden
Vegetationsflachen und nachtliche Warmeemission der Wohnbebauung

Klima
Mensch (Gesundheit)

e Begrenzung der Flachenversiegelung und Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen auf den Baugrundstiicken
¢ Groltmaogliche Durchgriinung des Wohngebiets

Flacheninanspruchnahme, Verlust von Lebensrdumen durch Beseitigung von Vegetationsbe-
stéanden sowie Bodenauffiillungen, - umlagerungen, -verdichtungen und -versiegelungen

Pflanzen/Biotope und
Tiere

¢ Verwendung gebietstypischer Pflanzenarten
¢ Sicherung eines Mindestanteils an Vegetationsflachen (private und éffentliche Grunflachen)
¢ Pflanzung von gebietstypischen Laubbdumen im Vorgartenbereich

Veranderung des Landschaftsbildes, Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

Landschaftsbild und
Erholung (Mensch)

¢ Eingriinung des Wohngebiets nach Stiden durch Pflanzung standortheimischer Gehdlze
¢ Sicherung des Wanderparkplatzes sowie des Wanderweges

Betriebsbedingte Projektwirkung

Entstehung von Hausmdill Boden ¢ ordnungsgemafe Verwertung Uber das kommunale System der Abfallentsorgung
Trinkwasserverbrauch/Regenwasserbewirtschaftung/Abwasser Wasser ¢ Anschluss des Plangebiets an die 6ffentliche Wasserversorgung
e Einleitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers Uber anzulegende Abwasserkanale der Ortskanalisation in die zentrale
Abwasserreinigungsanlage
Energieverbrauch/-nutzung/Abwarme Klima/Luft e Beriicksichtigung der aktuellen Energiesparverordnung bei der Errichtung von Geb&uden
Beeintrachtigung durch Beleuchtung Tiere ¢ Verwendung "insektenfreundlicher" Beleuchtung zur Vermeidung von Falleneffekten
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5.1 Bilanz Boden / Flache

Bei der planungsrechtlich zulassigen Umsetzung des Vorhabens wird im Bereich der Of-
fenlandflachen und Geholzbestande der Bodentyp ,podsolige Braunerden aus Hangschutt
und schuttreichen FlieRerden® (a209) (Wertstufe 1,67 gemaf LGRB 2023) in Anspruch ge-
nommen. Hinzu kommen Strallenverkehrsflachen und PKW-Stellplatze (véllig versiegelte
Flachen, Wertstufe 0). Der mit Split befestigte Wanderweg wird aufgrund einer geringen
Wasserdurchlassigkeit (Bodenfunktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf® Wertstufe 1)
und des Fehlens der Bodenfunktionen ,Filter und Puffer flr Schadstoffe” und ,Natlrliche
Bodenfruchtbarkeit® der Wertstufe 0,3 zugeordnet.

Im Planzustand wird der versiegelte Bereich aufgrund des vollstandigen Fehlens von Bo-
denfunktionen mit der Wertstufe 0 belegt. Fir das allgemeine Wohngebiet wurde eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt, wobei der Versiegelungsgrad die GRZ um
50 % uberschreiten darf. Es wird davon ausgegangen, dass die Boden auf den privaten
Grundstucksflachen im maximal zuladssigen Mal} versiegelt werden. Somit ergibt sich im
allgemeinen Wohngebiet ein Versiegelungsgrad von 0,525 %. Bei einer GesamtgroRe der
als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flache von 3.253 m? ergibt sich hiermit eine
Uberbaubare Grundstlicksflache von 1.708 m2. Da der Boden im Zuge der Baumalinahmen
auch im unversiegelten, spater gartnerisch genutzten bzw. mit Gehdlzen bepflanzten Be-
reich stellenweise umgelagert oder verdichtet wird, wird von einem Verlust der urspringli-
chen Leistungsfahigkeit von pauschal 10 % ausgegangen. Der nicht versiegelte Bereich
des allgemeinen Wohngebiets wird somit im Planzustand mit der Wertstufe 1,5 bewertet.
Die StralRenverkehrsflache wird mit der Wertstufe 0 bewertet. Der mit der Wertstufe 0,3
bewertete Wanderweg bleibt bestehen. Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen bleibt die
Wertstufe des urspriunglichen Bodentyps erhalten (Wertstufe 1,67).

Insgesamt ergeben sich somit im Planzustand rd. 2.810 m? versiegelte, 276 m? teilversie-
gelte und 3.768 m? Flachen. Der Gesamtversiegelungsgrad belauft sich somit auf 40 %.

Der Kompensationsbedarf und die Kompensationsleistung in Okopunkten ergeben sich je-
weils durch die Multiplikation der Wertstufe mit dem Faktor 4.
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Tabelle 10: Bilanzierung Schutzgut Boden
Bilanzierung Schutzgut Boden
Bestand i P
Wertstufe OP| Flache [m?] Wertaq"m Summe
Flichenkategorie valent OP
StraBenverkehrsflachen (Bodenwertstufe = 0) 0 1.063 0
Weg mit wassergebundener Decke (Bodenwertstufe = 0,3) 1,20 276 331
Wiese, Geholzbestande (Bodenwertstufe = 1,67) 6,68 5515 36.840
Summe Bestand gesamt: 6.854 37.171 37.171
Summe Bestand 37171
Planun i o
g Wertstufe OP| Flache [m?] Wertaq"m Summe
Flichenkategorie valent OP
StraBenverkehrsflachen (Bodenwertstufe = 0) 0 1.102 0
Weg mit wassergebundener Decke (Bodenwertstufe = 0,3) 1,2 276 331
Wohngebiet WA: versiegelt (Bodenwertstufe = 0) 0 1.708 0
Wohngebiet WA: nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 6 1545 9270
(Bodenwertstufe = 1,5)
offentliche Grinflachen (Bodenwertstufe = 1,67) 6,68 2.223 14.850
Summe Planung gesamt: 6.854 24.451 24.451
Summe Planung 24.451
Gesamtbilanz fiir das Schutzgut Boden: -12.721

Der Kompensationsbedarf in Okopunkten fiir das Schutzgut Boden ermittelt sich abschlie-
Rend aus der Differenz des Werts des Bodens im Ist- und Planzustand.

Gemal} der Flachenbilanzierung (vgl. Tabelle 10) betragt der Bodenwert des Plangebiets
im Bestand 37.171 Okopunkte. Im Planzustand wird eine Wertpunktsumme von 24.451

Okopunkten erreicht.

Der abschlieBende Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden betragt insgesamt

12.721 Okopunkte.
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5.2 Bilanz Biotoptypen

Die im Rahmen der Flachenbilanzierung durchzufiuhrende Werteinstufung der bestehenden
und zukiinftigen Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung des Landes
Baden-Wiirttemberg. Die OKVO gibt fiir die Biotoptypenbewertung einen Normalwert sowie
eine Wertspanne des jeweiligen Biotoptyps vor. Der Normalwert ermoglicht eine Pauscha-
leinstufung von Biotoptypen, unabhangig von der jeweiligen Auspragung. Bei einer vom
Normalwert abweichenden Biotopauspragung ist, auf Grundlage auf- und abwertender At-
tribute, ein entsprechender Wert unterhalb oder oberhalb des Normalwerts, aber innerhalb
der in der Verordnung angegebenen Wertspanne zu emitteln. Fir die Schaffung hoher-
wertiger Biotoptypen enthalt die Verordnung ein Planungsmodul. Es stellt in der Regel ei-
nen Prognosewert fiir die Biotopqualitat nach einem Entwicklungszeitraum von 25 Jahren
dar.

In Tabelle 11 sind die Einstufungen nach der OKVO fiir den Bestand der Biotoptypen im
Geltungsbereich dargestellt und erldutert (siehe hierzu auch Kapitel 2.1.1).

Tabelle 11: Einstufung der bestehenden Biotoptypen im Geltungsbereich
Bestand Biotoptypen Biotopty- | Bewertung | Bemerkung
pen-Code | gemiaR OKVO
LUBW
Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 13 Normalwert

Abwertung aufgrund Beimi-
Feldgeholz 41.10 17-2=15 schung nicht standortheimi-
scher Geholzarten

Abwertung aufgrund sehr ar-
Geblisch mittlerer Standorte 42.20 16-7=9 tenarmer Auspragung (fast
ausschlieBlich Ginster)

Vollig versiegelte Stralle oder

Plat 60.21 1 Normalwert
Weg oder Platz mit wassergebun- 60.23 2 Normalwert
dener Decke

Kleine Grinflache 60.50 4 Normalwert

Bei der planungsrechtlich zulassigen Umsetzung des Vorhabens werden die Flachen des
Geltungsbereichs durch die bauliche Veranderung des Bocksteinwegs sowie des Wander-
parkplatzes und die Uberbauung von Wiesen- und Gehdlzbestanden auf rd. 1.750 m? neu
versiegelt. Auf rd. 1.269 m? werden Gartenflachen entwickelt. Fir diese wird ein Biotopwert
von 6 Okopunkten angesetzt. Im Siiden der Baugrundstiicke wird der Ortsrand durch die
Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen auf rd. 280 m? eingegrunt. Flr diese Gehdlz-
pflanzungen wird — entsprechend dem Biotoptyp Feldgehélz — ein Biotopwert von 14 Oko-
punkten angesetzt. Auf den funf Baugrundsticken wird im Vorgartenbereich weiterhin je
ein Einzelbaum gepflanzt. Der Biotopwert eines Baumes ermittelt sich gemal OKVO aus
der Pflanzqualitat und dem angenommenen Zuwachs nach 25 Jahren sowie der Wertigkeit
des Pflanzstandorts und belauft sich auf 592 Wertpunkte je Baum.

Die Ubrigen Flachen werden als 6ffentliche Grinflachen durch die Anlage einer Streuobst-
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wiese (Biotopwert =

topwert = 13 Okopunkte) aufgewertet.

In Tabelle 12 sind die Einstufungen nach der OKVO fiir den Planzustand der Biotoptypen
im Geltungsbereich dargestellt und erlautert.

17 Okopunkte) und die Entwicklung eines Waldsaums (Bio-

Tabelle 12: Einstufung der Biotoptypen im Planzustand
Planungsrechtliche Festset- Biotopty- Bewert_l_mg ge- | Bemerkung
zung pen-Code | maR OKVO
LUBW
Wohngebiet WA: versiegelt 60.10 1 Normalwert von Bauwerken be-
standene Flache
Wohngebiet WA: unversiegelt 60.60 6 Normalwert Garten
Wohngebiet WA: private Grin- i
flache, PFG 41.10 14 Normalwert Feldgehdlz
offentlllche Grunflgche: Streu- 45 40 13+4=17 Streuopstwmse auf mittelwerti-
obstwiese, extensiv gepflegt gem Biotoptyp 33.41
Biotoptyp 45.50 nicht in OKVO
bewertet;
offentliche Griinflache: MaRnah- Bewertung aufgrund der Artzu-
menflache M1 45 50 13 sammensetzung eines struktur-
Strukturreicher Waldrand ’ reichen Waldrandes, vergleich-
bar mit Wechsel von Gebusch
(14 OP) und nitrophytischer
Saumvegetation (12 OP)
Verkehrsflachen: StraRe + Wan- 60.21 1 Normalwert véllig versiegelte
derparkplatz ' Stralde oder Platz
N . Normalwert Weg mit wasserge-
Verkehrsflachen: Wanderweg 60.23 2 bundener Decke
Baumpflanzungen
PA f geri i
1 hochstdmmiger Laubbaum je Bioejtgpz;tj;pg auf geringwertigem
Grundstiick im Vorgartenbe- 45.30 592 WP/Baum | Wertermittlung pro Baum: 14 cm

reich, Qualitat 14-16 cm Stamm-
umfang

Stammumfang + 60 cm Zu-
wachs x 8 OP = 592 WP/Baum

Gemal der Flachenbilanzierung in Tabelle 13 betragt der biodkologische Wert des Plan-
gebiets im Bestand 68.717 Okopunkte. Im Planzustand wird inklusive der Baumpflanzun-

gen eine Wertpunktsumme von 52.391 Okopunkten erreicht.

Nach plangemafer Umsetzung des Vorhabens weist das Gebiet fur das Schutzgut Arten
und Biotope eine negative Wertpunktsumme von 16.326 Okopunkten auf (vgl. Tabelle 13).
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Tabelle 13:

Bilanzierung Schutzgut Arten/Biotope

Bestand Wertstufe OP| Fiache (m3 | We@aU- | o me
Biotop-/Nutzungstyp valent OP
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 13 2.371 30.823
Feldgeholz (41.10) 15 1.343 20.145
Gebisch mittlerer Standorte (42.20), Ginstergebiisch 9 986 8.874
Geblsch mittlerer Standorte (42.20), Waldrand 9 800 7.200
Vollig versiegelte StralRe oder Platz (60.21) 1 1.063 1.063
Weg oder Platz mit wassergebundener Decke (60.23) 2 276 552
kleine Griinflache (60.50) 4 15 60
Summe Biotoptypen Bestand 6.854 68.717 68.717
Planungsrechtliche Festsetzung Wertstufe OP| Fldche [m?] Wertéqui- S
Flichenkategorie valent OP
\é\(g::gzt())ijto\;VAz versiegelt (Biotoptyp von Bauwerken bestandene 1 1708 1708
Wohngebiet WA: unversiegelt (Biotoptyp Garten 60.60) 6 1.269 7.614
Z\?:\g)gebiet WA: private Griinflache, PFG (Biotoptyp Feldgehdlz 14 276 3864
?I;fizr:(t)l;)ctyhsSGt::Ezi(;Ti.::g:-)uobst\Nlese, extensiv gepflegt 17 1423 24.191
offentliche Griinflache: MaRnahmenflache M1 (Bioto
strukturreicher Waldrand 45.50) ( Pup 13 800 10400
Verkehrsflachen: StraRe + Wandererparkplatz (Biotoptyp vollig 1 1102 1102
versiegelte StralRe oder Platz60.21)
Verkehrsflachen: Wanderweg (Biotoptyp Weg oder Platz mit 2 276 552
wassergebundener Decke 60.23)
Summe Planung: 6.854 49.431 49.431
Baumpflanzungen Anzahl WP/Baum “’I\;T;:‘i%: Summe
Baumpflanzung auf geringwertigen Biotoptypen 5 592 2.960
(14-16 cm Stammumfang, Pflanzung auf Garten 60.60;
Wertermittlung: 14 cm + 60 cm Zuwachs x 8 OP = 592 WP/Baum
Summe Bdume gesamt: 5 2.960 2.960
Summe Planung (Bewertung Fldche + Einzelbdume): 52.391
Gesamtbilanz fiir das Schutzgut Arten und Biotope: -16.326
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5.3 Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz

Schutzgutibergreifend besteht ein rechnerischer Gesamt-Kompensationsdarf von 29.047
Okopunkten.

Tabelle 14: Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz gemiR OKVO
Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz
Bilanz Schutzgut Boden: -12.721
Bilanz Schutzgut Arten/Biotope: -16.326
Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz: -29.047

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden im Verlauf des weiteren Verfahrens ab-
gestimmt und festgelegt. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt im Bebauungsplan bzw.
im Rahmen eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen der Gemeinde Loffenau und
dem Landratsamt Rastatt (Untere Naturschutzbehorde).
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6 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens werden Wiesenflachen und Gehoélzbestande in
Anspruch genommen und bebaut bzw. versiegelt. Es wird geprift, ob durch die Flachenin-
anspruchnahme und geplante Neubebauung Verbotstatbestande des speziellen Arten-
schutzes (§§ 44 BNatSchG) ausgeldst werden, die nicht vermieden bzw. nur durch vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen verhindert werden kénnen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Nr. 2),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 3),

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Nr. 4).

In den nachfolgenden Kapiteln werden die genannten Verbotstatbestande bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen, ermittelt und
dargestellt.

Im Einzelnen wird untersucht,

e welche gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten im Untersuchungsgebiet vor-
kommen sowie deren lokale Individuengemeinschaft bzw. lokale Population abge-
grenzt und Erhaltungsgrad bzw. —zustand bewertet,

e ob diese Arten in Verbindung mit der Baufeldfreimachung, der Neubebauung und
Umnutzung erheblich gestort, verletzt oder getdtet werden kénnen,

e welche MalRnahmen ergriffen werden mussen, um Beeintrachtigungen, Stérun-
gen, Verletzungen oder Tétungen dieser Arten so weit wie mdglich zu vermeiden
oder zu mindern. In diesem Zusammenhang wird auch gepruft, ob CEF-Mal3nah-
men erforderlich bzw. méglich sind,

e ob trotz Realisierung der Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRnahmen ar-
tenschutzrechtliche Tatbestande verbleiben, die eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG erforderlich machen.
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6.1 Darstellung beurteilungsrelevanter Wirkfaktoren und deren Auswirkungen

Im Rahmen der ErschlieBung des Geltungsbereichs sind Auswirkungen auf die nachgewie-
sene Fauna maoglich. Dabei kdnnen insbesondere européische Vogelarten von Verbotstat-
bestanden betroffen sein. Ebenso sind Flucht- und Meidereaktionen geschutzter Arten wah-

rend des Baus mdglich.

In Tabelle 15 sind die denkbaren bau- und anlagebedingten im geplanten Geltungsbereich
zusammengefasst. Betriebsbedingt sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen im Gel-
tungsbereich zu erwarten, da die anlagebedingten Beeintrachtigungen diese Uberlagem.

Tabelle 15: Denkbare bau- und anlagebedingte Vorhabenwirkungen

Baubedingte Wirkungen

Wirkungen

Beschreibung der Auswirkung

Baufeldraumung, Gehdlzrodungen

Tétung von Tieren oder Zerstdérung von Gelegen

Verlust von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten

Erdarbeiten, Abgrabungen, Aufschittungen

Tétung von Tieren oder Zerstdérung von Gelegen

akustische und visuelle Storreize sowie Er-
schitterungen, Staub-, Schadstoffimmissio-
nen durch Personen und Baufahrzeuge

Funktionsverlust von (Teil-) Habitaten durch Be-
unruhigung von Individuen, Flucht- und Meidere-
aktionen

Anlagebedingte Wirkungen

Wirkungen

Beschreibung der Auswirkung

Flacheninanspruchnahme durch die Bebau-
ung und Erschliefung des Baugebiets

dauerhafter Verlust bzw. Entwertung von Fort-
pflanzungs- und/ oder Ruhestatten
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6.2 Analyse der artenschutzbezogenen Betroffenheit der gemeinschaftsrecht-
lich geschiitzten Arten

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit wurde die Bestandssituation in meh-
reren Begehungen wahrend der Vegetationsperiode 2023 erfasst. Dabei wurde insbeson-
dere auf die artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen geachtet. Dazu zahlen alle ein-
heimischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (siehe Kapitel
21.21).

Auf Grundlage der Erfassungsergebnisse (vgl. Kapitel 2.1.2.2) wird nachfolgend die arten-
schutzrechtliche Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten ermittelt sowie
ggf. notwendige CEF-Maflinahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande beschrieben.

6.2.1  Europaische Vogelarten

Vom Vorhaben betroffen sind die Amsel, die Monchgrasmucke und das Sommergoldhahn-
chen, die der Gilde der ungefahrdeten Geblsch- und Baumbriiter angehoéren. Alle anderen
nachgewiesenen Arten haben ihre Revierzentren auRerhalb des Geltungsbereichs. Sie nut-
zen den Geltungsbereich als Teil ihres weitaus grofleren Nahrungshabitats und kénnen
ohne Beeintrachtigung auf die umliegenden Bereiche ausweichen. Eine Betroffenheit die-
ser Arten kann daher ausgeschlossen werden.

Gilde der ungefahrdeten Gebiisch- und Baumbriiter

Die nachgewiesenen Brutvogelarten, die ihre Nester auf Baumen und in Strauchem anle-
gen, sind landes- und bundesweit ungefahrdet. Artenschutzrelevante Wirkungen des Vor-
habens sind zu erwarten.

Tabelle 16: Brutvogelbestande der ungefahrdeten Gebiisch- und Baumbriiter, die vom Vorhaben
betroffen sein kénnten
Art Bestand Deutschland Bestand Baden-Wiirttemberg
2011 - 2016 (GERLACH et al. 2019) | 2012 - 2016 (KRAMER et al. 2022)
Amsel 7.900.000 — 9.550.000 900.000 — 1.200.000
Ménchsgrasmiicke 4.650.000 - 6.150.000 600.000 — 700.000
Sommergoldhahnchen 1.250.000 — 1.850.000 270.000 — 340.000

Die erfassten ungefahrdeten Geblsch- und Baumbriter haben die Folgenden, aus SUD-
BECK et al. (2005) enthommenen Lebensraumanspriiche:

Amsel: Walder in unterschiedlichen Auspragungen, auch Feldgehdlze,
Strauchgruppen, in gehdlzreichen Siedlungsgebieten

Monchsgrasmucke: unterholzreiche Laub- und Mischwalder

Sommergoldhahn- Nadelwalder, bevorzugt Fichten, regelmafig auch in Mischwald-
chen: bestanden beim Vorhandensein weniger Fichten; regelmafliger
auch im Siedlungsbereich
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Vom Vorhaben betroffene Brutreviere im Untersuchungsgebiet

Vom Vorhaben ist:
¢ ein Revier der Amsel im Feldgehdlz im Nordosten des Geltungsbereichs

e zwei Reviere der Monchsgrasmiicke, je eines im Feldgehdlz im Nordosten des
Geltungsbereichs und eines im sudlich daran anschliefenden Ginstergebusch

e ein Revier des Sommergoldhdhnchens im Feldgehdlz im Nordosten des Gel-
tungsbereichs

betroffen. Die Lage der Revierzentren ist in Abbildung 7 dargestellt.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gebusch- und Baumbriter bestehen insbeson-
dere aus dem Nest, dem nesttragenden Baum oder Busch sowie deren unmittelbarer Um-
gebung, welche aus Blschen und Baumen bestehen kann und einen gewissen Schutz vor
aulleren Einflussen bietet (z.B. Witterung, Feinde). Das Nest wird bei den meisten Arten
alljahrlich neu gebaut. Nach Beendigung des Brutgeschaftes wird das Nest nicht wieder
genutzt und der gesetzliche Schutz dieser ehemaligen Fortpflanzungsstatte erlischt.

Abgrenzung der lokalen Individuengemeinschaften und der lokalen Populationen

Wegen der weiten Verbreitung und der relativ unspezifischen Habitatanspriche werden die
Vorkommen in der Gemeinde Loffenau mit einer lokalen Individuengemeinschaft der jewei-
ligen Art gleichgesetzt.

Die jeweilige lokale Individuengemeinschaft ist Teil einer gro3eren lokalen Population. Auf-
grund des deutschlandweiten Verbreitungsmusters (GEDEON et al. 2014) werden die loka-
len Populationen auf Ebene des Naturraums dritter Ordnung (Schwarzwald) fir Baden-
Wirttemberg abgegrenzt.

Erhaltungsgrad der lokalen Individuengemeinschaften und Erhaltungszustande der lokalen
Populationen

Die Erhaltungsgrade der lokalen Individuengemeinschaften aller Arten der Gilde werden
mindestens als ,gut‘ (B) bewertet:

e Die Zustande der lokalen Individuengemeinschaften sind als ,gut® (B) einzustufen.
Wegen der Verbreitung im Untersuchungsgebiet, der unspezifischen Habitatan-
spriche sowie des bundes- und landesweit glnstigen Erhaltungszustandes wird
davon ausgegangen, dass die Zustande der lokalen Individuengemeinschaften min-
destens mit ,gut‘ bewertet werden kénnen.

¢ Die Habitatqualitat ist als ,gut‘ (B) einzustufen. Die Lebensraume der hier behan-
delten, funktionalen Gruppe sind im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden
Flachen weit verbreitet. Es reichen z. T. schon junge Baume als Habitatelement
aus, um erfolgreich bruten zu kénnen.

o Die Beeintrachtigungen sind als ,keine bis gering“ (A) einzustufen. Die Arten sind
an die Anwesenheit des Menschen und die damit verbundenen Stérungen gewohnt.

Die landesweiten Brutbestande der Amsel und der Mdnchsgrasmiicke stiegen um mehr als
25 %, die Bestande des Sommergoldhahnchens sind im kurzfristigen Trend stabil oder un-
terliegen leichten Schwankungen (KRAMER et al. 2022). Insgesamt geht die Rote Liste nicht
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von einer Gefahrdung der Arten der Gilde aus (KRAMER et al. 2022) und die landesweiten
Erhaltungszustande der Populationen dieser Arten sind guinstig. Auf dieser Grundlage wer-
den auch die Erhaltungszustande der lokalen Populationen der Arten der Gilde mindestens
mit ,gut” (B) bewertet.

Artbezogene Wirkungsprognose (Konfliktanalyse)

Schédiqungsverbot von Lebensstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge der Fallung von Gehdlzen ist die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie der Nahrungshabitate der ungefahrdeten Gebusch- und Baumbriter grundsatzlich
denkbar. Vom Vorhaben sind je ein Revier der Amsel und des Sommergoldhadhnchens so-
wie zwei Reviere der Monchsgrasmucke betroffen.

Vermeidungsmal3nahmen

Die Rodung von Gehdlzen und damit der Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist
bei Realisierung des Vorhabens unvermeidbar.

CEF-MalRnahmen

CEF-Maflnahmen sind nicht notwendig. Die ungefahrdeten Arten der Gebtlisch- und Baum-
briter bauen ihre Nester jedes Jahr neu und kénnen aufgrund ihrer vergleichsweise unspe-
zifischen Habitatanspriche und ihrer geringen Empfindlichkeit gegen Stérungen ohne Be-
eintrachtigung auf angrenzende Flachen ausweichen.

Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung ware grundsatzlich nur denkbar, wenn
die Entfernung der Gebusche und Geholzbestande zur Brutzeit erfolgen wirde.

Vermeidungsmalinahmen

Zur Vermeidung des Eintritts des Verbotstatbestandes sind Fall- und Rodungsarbeiten au-
Rerhalb der Brutzeit durchzufuhren.

Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen kdnnen sich nicht in einem erheblichen Umfang auf die lokale Po-
pulation auswirken. Die lokale Population besiedelt im Naturraum 3. Ordnung stetig geeig-
nete Habitate und ist so individuenreich, dass der denkbare Umfang von Stérungen der
jeweiligen Artim Baufeld keinen Einfluss auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
nehmen kann.

6.2.2 Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fledermause

Der Geltungsbereich wird, hauptsachlich entlang des Waldrands, von Fledermausen als
Jagdhabitat genutzt. Da der Waldrand und die daran angrenzenden Offenlandstrukturen
erhalten werden, wird das Jagdhabitat nicht beeintrachtigt. Durch die Anlage einer Streu-
obstwiese sowie die Entwicklung des vorhandenen Ginstergeblschs entlang des Wald-
rands hin zu einem strukturreichen Waldrand wird das Nahrungshabitat fir Fledermause
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mittelfristig aufgewertet. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben kann sicher ausgeschlos-
sen werden.

6.2.3 weitere besonders geschiitzte Tierarten

Grundsatzlich moglich ist eine zeitweise Nutzung der Flache durch umherstreifende Feuer-
salamander aus dem angrenzenden Wald. Von juvenilen Feuersalamandern ist bekannt,
dass sie nach dem Verlassen der Gewasser oft grof3ere Streifzige unternehmen. Auch von
adulten Tieren sind Distanzen von 400 m und mehr bekannt. Der Wald bietet sowohl als
Fortpflanzungsgewasser geeignete Gewasser (Bocksteinbrunnenbach westlich, Igelbach
westlich des Geltungsbereiches), als auch geeignete Jahreslebensraume mit Versteck- und
Uberwinterungsméglichkeiten unter Totholz, in Felsspalten oder unbewohnten Kleinsiu-
gerbauen. In diese Bereiche kdnnen die Tiere ohne Beeintrachtigung ausweichen, da nur
wenige geeignete Strukturen wie Totholz oder ahnliches im Geltungsbereich vorhanden
sind und er keine besondere Lebensraumfunktion, die flr den Bestand wesentlich wéare,
bietet.

6.3 MaBRnahmen zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestinden nach
§ 44 BNatSchG

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen beschrieben. CEF-
MaRnahmen sind nicht notwendig. Die formalrechtliche Absicherung der MalRnahmen zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfolgt durch einen
offentlich rechtlichen Vertrag bzw. die Festsetzung im Bebauungsplan.

MaRnahme V1: Fall- und Rodungszeitenbeschrankung

Ziel der MaRnahme ist die Tétung, Verletzung und Beschadigung europaisch geschutzter
Vogel sowie deren Entwicklungsstadien zu vermeiden.

Werden Baume, Straucher, Hecken und Gestrippe wahrend der Vogelbrutzeit stark zu-
rickgeschnitten, gefallt oder gerodet, kdnnen dabei Jungvdgel verletzt oder getdtet und
Eier beschadigt oder zerstort werden.

Um die Tétung und Verletzung europaischer Vogelarten i. S. v. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind die gesetzlichen Rodungszeiten nach § 39 (5) BNatSchG einzuhalten. Da-
nach dirfen keine Fallarbeiten in den Monaten Marz bis September durchgefiihrt werden.
Auch die Beseitigung von Gestrlippen erfolgt nur auRerhalb dieses Zeitraums. Damit wird
sichergestellt, dass weder Eier zerstdrt oder beschadigt werden, noch Jungvogel verletzt
oder getotet werden.
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7 Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) ist das ,Gesetz Uiber die Vermeidung und Sanie-
rung von Umweltschaden®. Nach § 3 Abs. 1 gilt dieses Gesetz fur:

1. Umweltschdden und unmittelbare Gefahren solcher Schéden, die durch eine der in
Anlage 1 aufgefiihrten beruflichen Tétigkeiten verursacht werden;

2. Schéadigungen von Arten und natiirlichen Lebensréumen im Sinn des § 19 Absatz 2
und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes!l und unmittelbare Gefahren solcher Scha-
den, die durch andere berufliche Téatigkeiten als die in Anlage 1 aufgefiihrten verur-
sacht werden, sofem der Verantwortliche vorsétzlich oder fahrldssig gehandelt hat.

Als Umweltschaden ist nach § 2 Abs. 1 USchadG anzusehen:

a) eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen nach Mal3gabe des § 19
des Bundesnaturschutzgesetzes,

b) eine Schadigung der Gewésser nach MalRgabe des § 90 des Wasserhaushaltsge-
setzes,

¢) eine Schédigung des Bodens durch eine Beeintréchtigung der Bodenfunktionen im
Sinn des § 2 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder
indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroorganis-
men auf, in oder unter den Boden hervorgerufen wurde und Gefahren fiir die
menschliche Gesundheit verursacht;

Eintretende Umweltschaden sind nach § 4 USchadG der zustandigen Behdrde unverzig-
lich zu melden. Der Verantwortliche hat bei unmittelbarer Gefahr eines Umweltschadens
unverziglich fur geeignete Vermeidungsmafnahmen (§ 5 USchadG) zu sorgen und ggf.
erforderliche Schadensbegrenzungs- bzw. Sanierungsmaflnahmen (§ 6 USchadG) einzu-
leiten.

Grundsatzlich sind fur die Umsetzung von Bauvorhaben gemafll § 3 Absatz 1 Nr. 2
USchadG nur Schaden an Arten und Lebensraumen relevant, die in § 19 BNatSchG auf-
gefihrt sind. Der Schutzbereich ,Arten und natirliche Lebensraume” umfasst:

e Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL und deren Lebensraume,
¢ Vogelarten nach Anhang | VSchRL und deren Lebensraume,
e Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH-RL sowie deren Lebensraume

e Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sowie deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie

e natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang |
FFH-RL.

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL, von Vogelarten
des Anhangs | der VRL einschlieRlich ihrer Lebensstatten sowie von FFH-Lebensraumty-
pen einschliel3lich ihrer Betroffenheit wird in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
dargestellt.

[1] Vogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 oder Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie und Arten der Anhange Il
und |V der FFH-Richtlinie sowie deren Lebensrdume; FFH-Lebensraumtypen
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Erganzend zu den behandelten Arten wurden keine FFH-Anhang llI-Arten oder Zugvogel-
arten nachgewiesen bzw. aufgrund fehlender Habitatstruktur knnen entsprechende Vor-
kommen ausgeschlossen werden.

Das MalBnahmenkonzept gewahrleistet eine Vermeidung des Eintritts von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden bei der ErschlieRung Geltungsbereichs. Im Ergebnis sind
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen
Erhaltungszustandes der nachgewiesenen Arten nicht zu besorgen.

Hinsichtlich der relevanten Lebensraume sowie Arten und ihrer Lebensstatten sind somit
keine Schadigungen i.S. des USchadG zu prognostizieren.

Ebenso kann bei einer sorgfaltigen Bauausfihrung, entsprechend der gesetzlichen Vor-
schriften, davon ausgegangen werden, dass eine Schadigung von Gewassern oder des
Bodens vermieden wird.
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8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Loffenau plant, durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Reinblick I11“ die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von funf Baugrundstiicken zur
Arrondierung des stddstlichen Ortsrandes von Loffenau zu schaffen. Das Plangebiet
schlief3t sich Ostlich an den rechtkraftigen Bebauungsplan ,Rheinblick 11“ an und umfasst
den zwischen Bocksteinweg und Hochwald gelegenen Teilbereich des Flurstlicks 3378.
Der Geltungsbereich ist rd. 0,7 ha groR.

Der Geltungsbereich war bis vor wenigen Jahren mit einem Hochwald bestanden, der je-
doch bereits im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Rheinblick 11
zum Grolteil gerodet wurde. Derzeit wird der Geltungsbereich durch eine Wiese, ein Feld-
gehdlz sowie ein Ginstergeblsch gepragt.

Gemal} Entwurf des Bebauungsplans ,Rheinblick 111“ vom 23.05.2019 wird das Plangebiet
entsprechend der beabsichtigten Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die maximale Grundflachenzahl von 0,35 in offener Bauweise sowie die Fest-
legung einer minimalen Grundsticksflache fur Doppelhaushalften von 350 m? gewahrleis-
ten eine der Lage am Ortsrand entsprechende geringe Verdichtung.

Das grunordnerische Plankonzept umfasst die Eingrinung des sldlichen Ortsrands mit ge-
bietsheimischen Strduchem. Im Vorgartenbereich ist die Pflanzung je eines Hochstamm-
Laubbaums pro Grundstuck festgesetzt, 50% der Vorgartenflache sind mit StralRenbegleit-
grin zu bepflanzen. Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu ge-
stalten.

Der Bebauungsplan beinhaltet bereits Malinahmen zum Schutz der Natur sowie siedlungs-
Okologisch wirksame Maflinahmen. So strebt das Plankonzept eine mdglichst geringe Ver-
siegelungsrate sowie eine hohe Durchgrinung des Wohngebiets an. Rd. 33 % des Gel-
tungsbereichs werden gemafy Entwurf des Bebauungsplans von o6ffentlichen Grinflachen
eingenommen, die entlang des Waldrandes als strukturreicher Waldrand entwickelt wer-
den. Fur die Ubrigen offentlichen Grinflachen wird die Anlage einer Streuobstwiese emp-
fohlen.

Fir zu befestigende Flachen sind Materialien mit grofRtmoglichem Durchlassigkeitsgrad in
Abhangigkeit von der Nutzung zu wahlen. Die AulRenbeleuchtung verwendet zur Schonung
nachtaktiver Insekten abstrahlungsarme Leuchtmittel.

Durch vorhabenbedingte Versiegelungen und Befestigungen wird die Leistungsfahigkeit
des Bodens auf einer Flache von Uberschlagig rd. 0,2 ha erheblich beeintrachtigt (Net-
toneuversiegelung). Es handelt sich dabei um podsolige Braunerden aus Hangschutt und
schuttreichen Flielderden, die bezlglich ihrer Erfullung von Bodenfunktionen insgesamt als
gering- bis mittelwertig eingestuft werden.

Die naturschutzfachliche Bedeutung ist aufgrund der Wiesennutzung, der Beimischung
nicht standortheimischer Gehdlze sowie der artenarmen Auspragung das Ginstergebuschs
als gering bis mittel einzustufen, jedoch bietet insbesondere das Feldgehdlz geblsch- und
baumbritenden Brutvogelarten Nistmdglichkeiten. Die Wiese bietet Tieren (Insekten, Vo6-
gel) und Pflanzen aufgrund der Nutzung nur eingeschrankt einen Lebensraum.
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Da durch die Umsetzung der Planung Lebensraume von Tieren und Pflanzen verloren ge-
hen, stellen die Versiegelung und Uberbauung eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzguts Pflanzen/Tiere dar.

Fur die weiteren SchutzgUter Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch (Gesundheit und Er-
holung/Freizeit) sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

Es werden MalRnahmen formuliert, mit denen die zu erwartenden Auswirkungen der Pla-
nung vermieden bzw. gemindert werden. Diese werden als Festsetzungen bzw. Hinweise
in den Bebauungsplan integriert.

Fir die zusammenfassende Bewertung des mit der geplanten Bebauung/Versiegelung/ Fla-
chenumwidmung verbundenen Gesamteingriffs wird eine Flachenbilanzierung der Schutz-
glter Boden und Pflanzen (Biotoptypen) entsprechend der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wdirttemberg (LUBW 2010a) vorgenommen.

Schutzguttbergreifend verbleibt ein rechnerischer Gesamt-Kompensationsdarf von
29.047 Okopunkten. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden im Verlauf des wei-
teren Verfahrens abgestimmt und festgelegt.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die gesetz-
lichen Rodungszeiten nach § 39 (5) BNatSchG einzuhalten.

Durch die textlichen Festsetzungen, die zusatzlich formulierte Vermeidungsmal3nahme so-
wie die noch festzulegenden Ausgleichsmalinahmen kdnnen planungsbedingte erhebliche
Beeintrachtigungen vermieden bzw. ausgeglichen und ersetzt werden.
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Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: / 7479/ b S /}o 4 “

Anschrift: Unte,e Dorfstr. A
2655 Lofle~an

E-Mail-Adresse: w#li« s. !o[«-\ @ /0,4/@ “d .Je

Telefonnummer: OF0F3 /3233-25

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: bf’. Sus'amme );Tu._} Z‘M pL /"Ommt Cne
Anschrift: K a,’[enizaé/%)/r. Gl

304¢I St Hpurt
E-Mail-Adresse: Da Fensc / uf egeaul/ fre g fe e’/’téwm .Cae
Telefonnummer: O/ 8408 - #9444

2. Zweck und Rechtsgrundlage der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum
Zwecke der Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchfiihrung von Bauleitplanverfahren.

im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermittein
und die Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen (§ 1 Abs. 3, 6 und 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener
Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der
Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen (§§ 3 - 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt.

Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i. V. m. mit dem anzuwendenden
Fachgesetz insbesondere dem BauGB.
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| Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
+ Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
o Daten, die stédtebaulich und bodenrechtlich relevant sind
e Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden
(sog. aufgedringte Daten)

4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern tGbermittelt:
¢ Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung liber die Abwagung
e Hbheren Verwaltungsbehérden zur Priifung von Rechtsméngeln
¢ Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitpldne
o Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde
eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewéhrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Priifung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie
dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fiir die Aufgabenerfiillung
erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO),
Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrénkung der Verarbeitung
(Art. 18 DSGVO) sowie auf Dateniibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO).

Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21
DSGVQ). Die RechtméaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSGVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und kénnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
| Beschwerde bei der Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fiir das
Bundesland Baden-Wiirttemberg der Landesbeauftragte fir den Datenschutz und die
Informationsfreiheit, KénigstralRe 10a, 70173 Stutigart, poststelle@|fdi.bwl.de.
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